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A 27/2012 (VIIIL. 27.) NGM rendelet (12/2013 (I1I. 28.) NGM rendelet altal modositott

szakmai és vizsgakovetelménye alapjan.

Szakképesités azonositdszama és megnevezése

15281401

| Tarsashazkezelé

Tajékoztato

A vizsgazo az elsé lapra irja fel a nevét!

Ha a vizsgafeladat kidolgozasahoz tobb lapot hasznal fel, a nevét valamennyi lapon fel

kell tiintetnie, és a lapokat sorszammal el kell latnia.

Hasznalhato segédeszkoz: szamologép

Ertékelési skala:

91 - 100 pont
81 - 90 pont
71— 80 pont
61 - 70 pont

0- 60 pont

A javitasi-értékelési utmutatotol eltéro helyes megoldasokat is el kell fogadni.

5 (jeles)

4 (jo)

3 (kozepes)
2 (elégséges)
1 (elégtelen)

A feleletkivalasztés kérdések koziil a tobb jé valaszt tartalmazé kérdések esetén az adott
jo valaszok szamaval megegyezd pontszam adhato — a kérdésnél megadott pontszamig —,
ha a vizsgazo nem jelolt be rossz valaszt is.

A vizsgafeladat értékelési sulyaranya: 40%.
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1. feladat Osszesen: 37 pont
Feleletvalaszto feladatok

1.1.Jel6lje meg a helyes valaszt az Igaz-Hamis allitasokra! Osszesen 12 pont
(Helyes valaszonként 1-1 pont.)

lgaz | Hamis

A harédntfalas” szerkezeti rendszer a hagyomdanyos épitési mod egyik
valtozata.

A korszeriisités a tarsashdzi torvény szerint nem tartozik a felujitas
korébe.

Az eldvasarlasra jogosultnak kell eladni a tulajdoni részt, ha a harmadik
személy ajanlatdban megjelolt vételarat és annak megfizetési modjat
elfogadja.

Ha a tarsashaz nem rendelkezik lakastakarék-pénztari szamléval, akkor
szamara kotelezd a felujitasi alap képzése.

Ha a képviseld ¢s a képviselt kozott érdekellentét van, akkor a képviseld
altal tett jognyilatkozat semmis.

A kozgytilés idopontja el6tt legalabb 15 nappal kell meghivokat kikiildeni.

A tarsashazi k6zos tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek ¢€s teriiletek
megfigyelését szolgald, zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett
elektronikus megfigyelorendszer (kamerarendszer) Iétesitésérél és
iizemeltetésérdl a kozgyiilés egyszerli szavazattobbséggel donthet.

A haszonélvezd a haszndlat és a hasznok szedésének jogat masnak
atengedheti.

A koltségvetés alapelvei kozé tartozik az 6sszehasonlithatosag elve.

Térsashazban az épiilet részleges felujitasanak elhatarozasahoz elegendd a
tulajdonostarsak egyszerli szavazattobbsége, mig a teljes felljitas
elhatarozasahoz 2/3-os szavazattobbség sziikséges.

A kozos tulajdon hasznalatinak megosztasaval a tulajdoni hanyadok is
valtoznak.

A tulajdoni lap els6 része a tulajdonosok adatait tartalmazza.
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1.2. Jelolje meg a helyes valaszt az alabbi tesztfeladatokra!l Osszesen 10 pont
(Helyes valaszonként 2-2 pont.)

1.2.1. Mit kell tartalmaznia a targyi eszkdzok leltaranak?

O A targyi eszkdzok megnevezését, mennyiségét és nettd értékét.
O A targyi eszk6z0k megnevezését, mennyiségét és minOségét.
O A targyi eszk6z0k megnevezését, mennyiségét és piaci értékét.

1.2.2. Melyik épitési modra jellemz6 a teherhordo falszerkezet teljes kikiiszobolése?

O Vazas
O Paneles
O Hagyomanyos

1.2.3. Jel6lje meg a hidegburkolatokat!
(T6bb helyes vilasz is lehetséges.)

| Simitott beton
O Granitlap

O Hajopadlo

O PVC

1.2.4. Melyik csoportositasba tartoznak a kovetkezok: teherhord6 szerkezetek, szakipari
szerkezetek, épiiletgépészet?

O Epiiletszerkezetek
O  Epitési modok
O  Tartoszerkezetek

1.2.5. Mely tényezdk hatarozzak meg az alapozasi modot?
(T6bb helyes vilasz is lehetséges.)

O A talajvizhaztartas.

O A teherbird talaj mélysége.

O Az alapozashoz hasznalt épitéanyag fajtaja.
O Az épitési koltség.

1.3. Jelolje meg a helyes valasz(oka)t az alabbi kérdésekre! Osszesen 15 pont
(Helyes valaszonként 3-3 pont.)
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1.3.1. Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat!

1.3.

Az ingatlan-nyilvantartas kozhitelesség clve alapjan az oda bejegyzett adatok
mindaddig valosnak tekintenddk, amig annak ellenkezdjét nem bizonyitottak, hiszen a
tulajdoni lapot csak ligyvédi igazolvannyal lehet megtekinteni €s arr6l masolatot kérni.

O
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2.
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1.3.4.

OooOono

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, és kozottiikk ok-okozati kapcsolat all
fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az allitas igaz, az indoklas hamis.
Az allitds hamis, az indoklas igaz.
Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozottiik nincs ok-okozati kapcsolat.

Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat!

A szervezeti-mikodési szabalyzatot az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb egyszerli szavazattobbséggel kell 1étrehozni, illetve modositani, mert a
szervezeti-miikodési szabalyzatban kell el6irni, a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyadanak mértékét.

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, és kozottiik ok-okozati kapcsolat all
fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az éllitas igaz, az indoklas hamis.
Az allitas hamis, az indoklas igaz.
Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozottiik nincs ok-okozati kapcsolat.

Az aldbbiakban felsoroltak koziil melyek tartoznak a verbalis kommunikécios
formak kozé? (TG6bb helyes valasz is lehetséges.)
E-mail
Faliujsagra kitett kozlemény
Gesztus
Beszélgetés
Testbeszéd

Héany szazalékkal emelkedett a kozos koltség 2018. januar 1-jét6l abban a
tarsashazban, ahol egy 91/10000 tulajdoni hényaddal rendelkezd tulajdonos
eddig 66,-Ft/hé/tulajdoni hanyadot fizetett? A tarsashaz 2018. éves koltség-
eléiranyzata 8.316.000.- Ft.

7%

6%

5%
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1.3.5. Mennyi szemétszallitasi dijat kell fejenként fizetni, ha a tarsashazban 2018. aprilis 1-
jétol valtozik a kozos koltség? A tarsashazban Osszesen 295 f0 lakik, az éves
szemétszallitasi koltség-eldiranyzat 2.601.900,- Ft, és eddig 780,- Ft/ho/f6 volt a

fizetendd.
O 812,- Ft/ho/f6
O 820,- Ft/ho/16

O 720,- Ft/ho/f6

2. feladat Osszesen: 20 pont
Foglalkoztatas a tarsashazban

On egy tdbbszintes, budapesti 1. keriileti lakoépiilet tarsashazkezelésének ellatasara kapott
megbizast. A napi takaritdsi, aprobb karbantartdsi és az egyéb rendszeresen jelentkezd
feladatok sziikségessé teszik, hogy a tarsashaz egy f6allasi munkavéllalét alkalmazzon. A
kozgylilés dontése értelmében az emlitett feladatok elvégzését munkaviszonyban torténd
foglalkoztatassal kell megoldani.

2.1. Készitsen a fenti munkakor betoltésére vonatkozo, valamely internetes allaskeresési
portalon megjelenitendd, legfeljebb fél oldal terjedelmii allashirdetést!

5 pont

2.2. Készitsen a fenti munkakor betoltésére vonatkozé, 2018. november 1-jétol
hatarozatlan iddtartamra létrejové munkaszerzodés-tervezetet! A szerzddésben 2
hoénap id6tartamt probaidd keriil kikotésre. A munkavallald heti munkaideje 40 6ra (8
ora/nap), személyi alapbére 250.000 Ft/ho. Az ismeretlen adatokat (pl. a munkavallalé
személyi adatai) pontozza ki! A megoldas soran vegye figyelembe, hogy a
munkavallal6 részére kiilon munkakori leiras keriil majd kiadasra!

10 pont

2.3. Készitsen a 2.2. feladatban meghatarozott munkaszerzédéshez munkakori leirast!

5 pont
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3. feladat Osszesen: 8 pont
A szervezeti-miikodési szabalyzat

Mit tartalmaz a szervezeti és miikodési szabalyzat?

4. feladat Osszesen: 20 pont
Tarsashazi kozos tulajdon hasznositasa

Egy 19 éve alapitott tarsashazban a 28 m%-es, kozos tulajdonban levd tarolohelyiség
raktarozasi célra torténd bérbeadasat hatarozzak el a kozgytilésen.

(Kiadas kezdete 2018. 09. 01.)

Az alabbi adatok allnak rendelkezésére:

e A hasonlo raktarhelyiségek jaratos bérleti dija 850.- Ft/ m? /h6
e A bérletezés 40.000.- Ft hirdetési koltséggel jar (2018 augusztusaban).

A tarsashaz kozos koltségének felosztasa csak a tulajdoni hanyadok alapjan torténik.
Az adott telepiilésen helyi adot 1.000.000.- Ft alatt nem kell fizetni.

a., Szamitsa ki bérbeadas esetén a fizetendo ado oOsszegét, és irja be az alabbi
tablazatba!

b., Szamitsa ki bérbeadas esetén az eredményadatokat, és irja be az alabbi tablazatba!

c., Fogalmazzon meg jogilag megfelelé formaban a bérbeadasra vonatozéan egy
szerzodést! A bérbeadd, a bérlé és az ingatlan cime helyeket pontozza ki vagy
fantazianévvel toltse ki!
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2018. évben fizetend6 Szja

2019. évtdl az évente fizetend6 Szja

Helyi ado6 fizetési kotelezettség 2018. évben

2018. évben az eredmény

2019 és az azt kovetd évek eredménye

Helyi ado fizetési kotelezettség 2019. évtdl

5. feladat Osszesen: 15 pont
Tarsashaz éves terve és beszamoldja

5.1. Irja le, hogyan Kkésziti el a tarsashaz éves koltségvetési javaslatat!
5.2. Irja le, hogy mit jelent a pénzeszkozok helye szerinti kimutatas!

5.3. Irja le, hogy mi az éves terv elfogadasinak menete!
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