A 27/2012 (V111. 27.) NGM rendelet szakmai és vizsgakdvetelménye alapjan.

Szakképesités, azonositd szdma és megnevezése

52814 01

| Tarsashazkezel§

Tajékoztato

A vizsgazo az els6 lapra irja fel a nevét!

T 52814 01/1

Ha a vizsgafeladat kidolgozasahoz toébb lapot hasznal fel, a nevét valamennyi lapon fel

kell tlintetnie, és a lapokat sorszammal el kell latnia.

Hasznalhato segédeszktz: szamoldgép

Ertékelési skala:

91 - 100 pont
81— 90 pont
71— 80 pont
61— 70 pont

0- 60 pont

A javitasi-értékelési Utmutatotol eltérd helyes megoldasokat is el kell fogadni.

5 (jeles)

4 (jo)

3 (kbzepes)
2 (elégséges)
1 (elégtelen)

A feleletkivalaszto kérdések kozil a tobb jé valaszt tartalmazo kérdesek esetén az adott
jo valaszok szaméaval megegyezd pontszadm adhaté — a kérdésnél megadott pontszamig —,
ha a vizsgazo nem jeldlt be rossz valaszt is.

A vizsgafeladat értékelési sulyaranya: 40%.
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1. feladat Osszesen: 20 pont
Epliletszerkezetek és hibajelenségeik

Sorolja fel a tart6-, a szakipari és a gépészeti szerkezeteket!

Nevezzen meg legalabb ket tartoszerkezetre, valamint legalabb harom-harom szakipari és
gépészeti szerkezetre jellemz6 hibajelenséget!

2. feladat Osszesen: 20 pont
Tarsashaz alapitasa

Egy belvarosi lakdépuletben a kovetkez6 lakasok es nem lakés céljara szolgald helyiségek
talalhatok:

3 db 85 m? alaptertileti lakas

4 db 62 m? alaptertilet(i lakas

1 db 110 m? alapteriilet(i lakas

2 db 50 m? alaptertilet( lakas

1 db 32 m? alapteriilet( tizlethelyiség

1 db 41 m? alapteriiletd tzlethelyiség

1 db 15 m? alapteriilet(i kukatarold helyiség

Az ingatlan jelenleg a tulajdonostarsak kodzos tulajdondban all, akik elhatarozték, hogy

megsziintetik a kdzos tulajdont és tarsashazat alapitanak. A tulajdonostarsak Ont biztdk meg a
tarsashaz alapitasanak el6készitésével.

Feladatok:

1. Mutassa be, milyen fejezeteket tartalmaz egy tarsashazi tulajdont alapité okirat!
irja le az egyes fejezetek rovid tartalmat!

2. A tulajdonostarsak ugy hataroztak, hogy a kdzos tulajdoni hanyadokat az egyes kilén
tulajdoni illet6ségek alapterileteinek aranyaban kell meghatarozni. Szamitsa ki az egyes
kilon tulajdoni illet6ségekhez (albetétekhez) tartozd kdzos tulajdoni hanyadokat, ha a
lakasok és az Uzlethelyiségek a tulajdonostarsak kulon tulajdondba, mig a tébbi épuletrész
és nem lakas céljara szolgald helyiség pedig k6zos tulajdonba ker(l!

3. Mutassa be, hogyan készitené el6 a tarsashaz alakuld kdzgycilését! Sorolja fel az alakuld
kdzgy(lés megtartasanak szabalyait!

3. feladat Osszesen: 20 pont
Kommunikécio és tajékoztatas a tarsashazban

On a tarsashaz kezelGje és kozOs képviselGje is. A tarsashaz tulajdonosaival és tovabbi
lakdival kommunikacios kapcsolatot kell fenntartania. On koteles minden honap 15. napjéig a
rezsicsOkkentések eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkez6 megtakaritasokrdl a
tulajdonostarsakat hirdetmény utjan tajékoztatni.

Sorolja fel, milyen kommunikécids csatornakat hasznal a tulajdonosokkal és a tovabbi
lakokkal!

Sorolja fel, milyen adatokat és informaciokat kell kotelez6en tartalmaznia a rezsicsokkentes
hirdetménynek!
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4. feladat Osszesen: 40 pont

Tesztfeladatok

4.1.  Melyik csoportositasba tartoznak a kdvetkezd fogalmak: hagyomanyos, blokkos,
paneles, acel vazszerkezet! 2pont

O  Epiletszerkezetek.
O Epitési modok.
] Tartoszerkezetek.

4.2.  Melyik munka nem tartozik a rendes gazdalkodas korébe a tarsashazak esetén? 2pont
O Felgjitas.
O Bovites.
O  Karbantartas.

4.3.  Mikor hatarozatkepes a kdzgydles? 2 pont

0 Minden esetben.
O  Haazon minden tag jelen van, vagy igazolni tudja tavolmaradasat.

O Ha azon az osszes tulajdoni hanyadnak tébb mint felével rendelkez6
tulajdonostarsak jelen vannak.

O  Haazon az 6sszes tulajdonos tobb mint fele jelen van.

4.4.  Jel6lje meg a helyes folytatast!

A térsashéz szervezeti-m(ikddési szabalyzatét... 2pont
O ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolni kell.

O ingatlanban ki kell fliggeszteni.

O ...ugyvédnek kell ellenjegyezni.

[0 ...minden évben feliil kell vizsgalni
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4.5.  Jeldlje meg a helyes valaszokat! 2pont
A kozgytilés:

O hatarozatképességét minden hatarozat meghozatala el6tt meg kell vizsgalni.
0  hatérozatait 60 napon beltl lehet megtdmadni az énkormanyzat jegyz6jénél.
O akezes képvisel6t hatarozataval nem mentheti fel.

4.6. Egy mar megkdtott ingatlan adasvételi szerzddés, mely 10% el6leget kotott ki, az
eladd hibajabdl meghilsul, ezért az eladonak 2,0 milli6é forintot kell a vevd szamara
kifizetni. Mennyi volt az adasvételi szerz6désben a teljes vételar? 2pont

0 20.000.000 Ft.
0  2.000.000 Ft.
0 10.000.000 Ft.

4.7.  Melyik felsorolés tartalmazza az 6sszkomfortos lakés jellemzgit? 2pont

N Legalabb 12 m?t meghalad6 alapteriilet(i lakdszoba, f6z6helyiség, WC,
kdzmivek, melegviz-ellatassal és kdzpontos fiitési maod.

O Legalabb 12 m*t meghalad6 alapteriilet(i lakészoba, f6z6helyiség, a lakason
kivil WC, egyedi flitési mdd, vizvételi lehetdség.

O Legalabb 12 m>t meghaladd alapterillet( lakészoba, f6z6helyiség,
fird6helyiség vagy WC, kozmlvek (legaldbb villany- és vizellatas), egyedi
flitési mod.

O Legalabb 12 m?t meghalad6 alapteriilet(i lakészoba, f6z6helyiség, WC,
kdzmdivek, melegviz-ellatas, egyedi flitési maod.

Igaz-hamis kérdések

4.8. Az alapitd okirat és annak barmilyen médositasa a Foldhivatalhoz benyujtando.

1pont
igaz O hamis[J
4.9. Ingatlan adasvételi szerz6dése szoban is kotheto. 1pont
igaz O hamis [
4.10. A készfizet6 kezes az adossal azonos sorban felel a kdvetelés teljesitéséért. 1pont
igaz | hamis[]
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4.11. A huszonét lakéasnal nagyobb tarsashazban kotelez6 szamvizsgalo bizottsagot

létrehozni. 1pont
igaz O hamis [

4.12. A megbizasi jogviszony un. eredménykételes. 1pont
igaz O hamis]

4.13. A kozos képvisel6t a kdzgydilés nevezi ki. 1pont
igaz O hamis [

4.14. A kozos koltségek felosztasi modjat a k6zmdszolgaltatokkal is engedélyeztetni kell.

1pont

igaz O hamis [

Rel&cios kérdések
4.15 Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat! 3pont

Tarsashdz esetén a torvény nem biztositja a tulajdonostarsak elévasarlasi jogat,
azonban amennyiben az alapitd tulajdonosok mégis el6vasarlasi jogot kivannak
létesiteni, azt a tarsashazi alapit6 okiratban biztosithatjdk maguknak.

O mind az allitds, mind az indoklés igaz, és kozottik ok-okozati kapcsolat all

fenn.
O  Mindaz allitds, mind az indoklas hamis.
O Azanitas igaz, az indoklas hamis.
O  Azanitas hamis, az indoklas igaz.
O Mindaz allitas, mind az indoklas igaz, de k6zottik nincs ok-okozati kapcsolat.
4.16. Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat! 3pont

A vasbeton lemezalap mélyalapozasi mod, mert a lemez csak a foldfelszin alatt 70 cm
mélyen helyezkedhet el.

Mind az allités, mind az indoklas igaz, és kozottiik ok-okozati kapcsolat all
fenn.

Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az allitas igaz, az indoklas hamis.
Az allitas hamis, az indoklas igaz.

Ooooo 0Od

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kdzottik nincs ok-okozati kapcsolat.
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4.17. Vizsgélja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat! 3pont

A 4,5 m parkanymagassagu épuletet kizardlag hungarocell tipust szigeteléssel lehet
hészigetelni, mert minden mas tipus tdbmege miatt ilyen magassagban nem rogzithet6
biztonsagosan.

O

OOoOono

Mind az allitds, mind az indoklas igaz, és kdzottik ok-okozati kapcsolat all
fenn.

Mind az allitds, mind az indoklas hamis.

Az allitas igaz, az indoklas hamis.

Az allitas hamis, az indoklas igaz.

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kézottuk nincs ok-okozati kapcsolat.

Szamitasi feladatok

4.18.

4.19.

Hatarozza meg a tarsashaz egyszer(sitett mérlegében szerepl6 tartalék dsszegét, ha

a kozos koltség hatralékok dsszege: 391 ezer Ft

a kozos koltség tulfizetések dsszege: 80 ezer Ft

a tarsashaz hiteltartozasa: 1,5 millio Ft

kdzlzemi dijtartozas: 210 ezer Ft

utolagos elszamolasra kiadott 6sszeg: 10 ezer Ft

levont, de be nem fizetett egészségbiztositasi jarulék: 41 ezer Ft

szocialis hozzajarulasi adokotelezettség: 73 ezer Ft

targyi eszkdzok elszdmolt értékcsokkeneése: 82 ezer Ft 3pont

Mennyi kdzos koltséget kell 2014. év masodik féléveben az 55/1000 kdzos tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsnak havonta fizetni, ha a tarsashdzban 2014. jalius
1-jét6l emelkedik a kdzos koltség? A tarsashazban a kozos koltség felosztasa csak
a tulajdoni hanyad alapjan torténik, a 2014. évi kdzos koltség elGiranyzat 1.832.000,-
Ft, és 2014. év elso félévében 145,- Ft/hé/tulajdoni hanyad volt a fizetendd.  3pont
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Rendszerezési kérdés

4.20. Az alabbiakban felsoroltuk
» akoltségvetési javaslat,
o akozos képviseld éves beszamoloja és
 atarsashaz szamviteli beszamolodja
néhany kotelezo tartalmai elemét.

Jel6lje meg azon elemeket, amelyeket a tarsashaz éves beszdmolodjanak tartalmaznia kell!
4pont

a. Tervezett bevételek forrasok szerint.

b. Tervezett kiadasok koltségnemenkeént.

c. Eredménylevezetés.

d. Tényleges bevételek forrasok szerint.

e. Tényleges kiadasok koltségnemenkeént.

f. Tervezett lzemeltetési, karbantartasi, feldjitasi munkak.

g. Egyszer(sitett mérleg.

h. Kozos koltséghez vald hozzajarulas elbirdsa tulajdonostarsanként.

i. Kozos koltséghez vald hozzajarulés teljesitése tulajdonostarsanként.

j. Z&rbegyenleg a pénzeszkdzok kezelési helye szerint.

k. Téargyi-eszkoz leltar.

Eves beszamold kotelezé elemei
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