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A 27/2012. (VIIL 27.) NGM rendelet (12/2013 (I11.28) NGM rendelet altal médositott)
NGM rendelet szakmai és vizsgakovetelménye alapjan.

Szakképesités, azonosité szima és megnevezése

52 34102 Ingatlankozvetito

Tajékoztato

A vizsgaz6 az elsé lapra irja fel a nevét!
Ha a vizsgafeladat kidolgozasahoz tobb lapot hasznal fel, a nevét valamennyi lapon fel
kell tiintetnie, és a lapokat sorszammal el kell latnia.

Hasznalhato segédeszkoz: szamologép

Ertékelési skala:
91 -100 pont 5 (jeles)
81— 90 pont 4 (jo)
71— 80 pont 3 (kozepes)
61— 70 pont 2 (elégséges)
0- 60 pont 1 (elégtelen)

A javitasi-értékelési utmutatotol eltéro helyes megoldasokat is el kell fogadni.

A feleletkivalasztos kérdések koziil a tobb jo valaszt tartalmazo kérdések esetén az adott
jo valaszok szamaval megegyezoé pontszam adhaté —a kérdésnél megadott pontszamig-,
ha a vizsgazo nem jelolt be rossz valaszt is

A vizsgafeladat értékelési sulyaranya: 40%.
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1. feladat Osszesen: 20 pont

A lakashoz jutas allami tamogatasa

A Magyar Allam nem csak kozvetlen tamogatasokkal, hanem az adérendszeren keresztiil
kozvetett modon is hozzdjarul a csaladok lakasvasarlasahoz, tobbek kozott azaltal, hogy a
munkaltatok szamara lehetdséget biztosit arra, hogy a munkavallaloéik szdmara adomentesen
nyujtsanak lakascélu tdimogatast.

Mutassa be a munkaltaté altal adomentesen adhaté lakascéla tamogatas fobb feltételeit!

2. feladat Osszesen: 20 pont

Lakasbérleti szerzodés készitése

Az On éltal kozvetitett budapesti, 54 m? alapteriiletii 2 szobas, dsszkomfortos tarsashazi
oroklakast 140.000 Ft/ho bérleti dijért 3 éves iddtartamra bérbe veszi egy magyar
allampolgar.

Készitse el a lakasbérleti szerz6dés tervezetét! A hianyzé adatokat pontozza ki!

3. feladat Osszesen: 25 pont

Ingatlanok értékcsokkenése (amortizacioja)

Ugyfele, egy termeld tevékenységet folytatdo vallalkozds, az On kozremiikodésével
megvasarolt egy ipari ingatlant. Az adasvételi szerz8désben a telek vételarat 60.000.000 Ft-
ban, a felépitmény (lizemépiilet) vételarat 80.000.000 Ft-ban hatiroztdk meg. Az ingatlan
adasvételét AFA nem terhelte.

Az ingatlan megvasarlasaval kapcsolatosan a vételaron feliill a kovetkez koltségek,
raforditasok mertiltek fel:

Megnevezés Osszeg
Ingatlankozvetitdi dij 1.000.000 Ft + AFA
Ugyvédi koltség 200.000 Ft + AFA
Vagyonszerzési illeték 5.600.000 Ft
Uzemépiilet feltjitasa 10.000.000 Ft + AFA

A vallalkozas az ingatlant 10 évig tervezi hasznalni és a maradvanyértékét 70.000.000 Ft-ban

hatarozta meg, az értékcsokkenés elszamolasara az évek szdmdsszege modszert valasztotta. A

tranzakcioval kapcsolatban felmeriilt koltségeket (ingatlankdzvetitéi dij, tigyvédi ktg.,
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vagyonszerzési illeték) vételdr ardnyaban osztja meg a telek és a felépitmény kozt. A
véllalkozas a felmeriilt eldzetesen felszamitott AFA-t levonhatja.

Hatarozza meg az iizemépiilet és a telek bekeriilési értékét (nyilvantartasi értékét a
hasznalatba vételkor)! Szamszeriisitse az évenként elszamolhato értékcsokkenések
értékét az elso 5 évre, ha a vallalkozas iizleti éve megegyezik a naptari évvel! Abrazolja
koordinata-rendszerben az iizemépiilet nett6 értékének alakulasat az ido fiiggvényében
az elso S évben!

4. feladat Osszesen: 35 pont
Rendszerezo feladat

4.1. Dontse el, hogy az ingatlan-nyilvantartds mely része tartalmazza az alabbi
informaciokat! Az egyes felsorolt informaciok betlijelét irja be az alabbi tiblazat
megfeleld oszlopaba! 10 pont

Tulajdonos lakcime

Telki szolgalmi jog

Ingatlan fekvése (belteriilet, kiiltertilet)
Jelzalogjog

Végrehajtasi jog

Adasvételi szerzddés

Mivelési ag

I o mmoow>»

Alrészlet hatarvonala

Helyrajzi szam
Kisajatitasi eljaras meginditasa
Meéretarany
Epiilet hatdrvonala

. Mindségi osztaly
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
Elidegenitési €s terhelési tilalom
Tulajdonos kiskortisaga
Tulajdonjog fenntartasa

Kataszteri tiszta jovedelem

» WO WOz X«

Tulajdoni hanyad
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Tulajdoni lap

l. rész Il. rész I1.rész

Foldhivatali

térkép OKirattar

Feleletvalasztos tesztkérdések

4.2.  Jelolje meg a helyes allitasokat!
Hol kell az alapozasi sikot kijel6lni?

O a fagyhatar alatt
O 3 meterrea padloszint alatt
O A teherbiro talaj szintjén

4.3. Jelolje meg a helyes allitast!
Melyik nem része a tulajdonjognak?

OO Abvirtoklas joga
[0 A rendelkezési jog
O a szomszédjogok

4.4. Jelolje meg a helyes allitast!

2 pont

1 pont

A jogsérelemtdl szamitott egy éven beliil hova lehet fordulni birtokvédelemért?

1 pont
O a jegyz6hoz
O a birésaghoz
[0 Mindkettshz
4.5.  Jelolje meg a helyes allitast!
Mit nem tehet a jogosult a kotelezett késedelme esetén? 1 pont

O Elalihat a szerzédéstsl
O Megtagadhatja az ellenszolgaltatast

O Kovetelheti a szerz0dés teljesitését
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
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Jelolje meg a helyes allitasokat!
A tarsashaz szervezeti-miikodési szabalyzatat. ..

2 pont
O Az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolni kell
O A ingatlanban ki kell fliggeszteni
O Modositani egyszerii szotobbségi hatarozattal lehet
Jelolje meg a helyes valaszt!
Mikor valik a vevé az ingatlan tulajdonosava? 1 pont

O

A szerz6dés megkdtésekor

Amikor a vevo az elad6 ajanlatat elfogadta

Az elso vételar-részlet kifizetésekor

o
o
O Tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzésekor
0 Amikor az ingatlant a vev0 birtokba vette

u

A tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemnek a foldhivatalba tortént benytjtasakor

Jelolje meg a nem csak szakipari szerkezeteket tartalmazo felsorolasokat! 2 pont

Burkolatok, vélaszfalak, nyilaszarok
Alapok, gézellatas szerkezetei, szigetelések

Szigetelések, tetéfedések, belsd falburkolatok

Ooo0o0

Valaszfalak, tetoszerkezetek, padloburkolatok

A tulajdonos azon joga, hogy a dolog hasznalatat masnak atengedje, a dolgot
megterhelje tovabba, hogy a tulajdonjogot atruhazza: 1 pont
0 A birtoklss joga

O A rendelkezési jog

[0 A hasznalat és a hasznok szedésének joga

Melyik allitas igaz az alabbiak koziil? 1 pont

O A tarsashazi alapito okiratnak tartalmaznia kell a szdmvizsgalo bizottsag
tagjainak nevét, lakcimét, anyja nevét, személyi azonositod szamat.
O A tulajdoni lapot csak a tulajdonos kérheti ki

O A szerzodés semmis, ha az a joerkdlcsbe litkdzik
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4.11. Maelyik folytatas ad helyes meghatarozast: A tulajdonjogi igények: 1 pont

D Soha nem éviilnek el
D Altalaban 5 év utan eléviilnek

| Ingatlantulajdon esetén 10 év utan eléviilnek

4.12. Melyik beépitésre szant teriilet az OTEK szerint? 1 pont

O Gazdasagi teriilet
[0  Kézlekedési- és kézmiiteriilet

| Mezbgazdasagi teriilet

lgaz-hamis kérdések

4.13. A piaci 6sszehasonlito értékbecslés soran a haszonélvezeti jog értéke nem szdmsze-
rusitheto.

1 pont

igaz O hamis[]

4.14. A brutto Osszes teriilet az épiilet szintteriileteinek 6sszege, melyet a kiils6 koritéfalak
kiils6 sikjan mériink. 1 pont

igaz O hamis[]

4.15. A franchise nem csak termékre, hanem szolgaltatasra is iranyulhat. 1 pont

igaz O hamis [J

4.16. Az értékbecslés modszerének megvalasztasakor az értékelés céljat és az 1 pont
ingatlan tipusat kell figyelembe venni.

igaz O hamis [

4.17. A lakas bérbeaddsanak érvényességéhez a szerzodés irasba foglalasa sziikséges.

1 pont
igaz O hamis [
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Relacio analizis

4.18. Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat! 3 pont

4.19.

A maradvanyértéken torténd értékelés a telek értékének meghatarozasara szolgal, ezért
azt elsésorban az ingatlanfejlesztok hasznaljak.

O

o000

Mind az allitas, mind az indoklas igaz és kozottiik ok-okozati kapcsolat
all fenn.

Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az éllitas igaz, de az indoklas hamis.
Az allitas hamis, de az indoklas igaz.

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozottiik nincs ok-okozati
kapcsolat.

Vizsgalja meg az allitas és az indoklas igazsagtartalmat! 3 pont

Piaci 6sszehasonlitd értékelésnél figyelembe kell venni az 6sszehasonlitd ingatlanok
értékesitésének idOpontjat, bar az ingatlanpiac Kkeresleti-kinalati viszonyait nagy
id6beni stabilités jellemzi.

ooood

Mind az allitas, mind az indoklés igaz és kozottiik ok-okozati kapcsolat ll fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas hamis.

Az éllitas igaz, de az indoklés hamis.

Az allitds hamis, de az indoklas igaz.

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de k6zottiik nincs ok-okozati kapcsolat.
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