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A 27/2012. (VIII. 27.)) NGM rendelet (12/2013. (111. 28.) NGM rendelet altal médositott szakmai és
vizsgakovetelménye alapjan.

Szakképesités, azonositd szdma és megnevezése

52341 02

| Ingatlankozvetitd

Tajékoztato

A vizsgazo az els6 lapra irja fel a nevét!

Ha a vizsgafeladat kidolgozasahoz toébb lapot hasznal fel, a nevét valamennyi lapon fel

kell tlintetnie, és a lapokat sorszammal el kell latnia.

Hasznalhato segédeszktz: szamoldgép

Ertékelési skala:

91 - 100 pont
81— 90 pont
71— 80 pont
61— 70 pont

0- 60 pont

A javitasi-értékelési Utmutatotol eltérd helyes megoldasokat is el kell fogadni.

5 (jeles)

4 (jo)

3 (kbzepes)
2 (elégséges)
1 (elégtelen)

A feleletkivalasztd kérdések kozil a tobb jo valaszt tartalmazo kérdesek esetén az adott
jo valaszok szamaval megegyez6 pontszam adhat6 — a kérdésnél megadott pontszamig —,
ha a vizsgazo nem jel6lt be rossz valaszt is.

A vizsgafeladat értékelési sulyaranya: 40%.
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1. feladat Osszesen: 25 pont
M(iszaki és ingatlankozvetitdi ismeretek

Csoportositsa a flitési médokat a fiit6berendezés és a h6leadd viszonya alapjan! Valamennyi
fltési maod esetén irjon konkrét példat is a hofejlesztd és a hdleadd berendezésre!

Miben kilonbozik a zart és a nyitott égester(i gazkésziilék? Milyen biztonsagi elGirasokat kell
betartania a nyitott égéster(i gazkazan hasznaldjanak?

Fogalmazza meg a fiitési mod és a komfortfokozat 6sszefiiggését! Milyen komfortfokozatu
egy gazkonvektoros lakas, egy gazcirko flitésli lakds és egy vegyes tizelésre tervezett
cserépkalyhaval flitott lakas?

Mit tehet egy egyedi merési lehet6ség nélkili hazkozponti fiitéses tarsashaz lakokozossége,
ha valamelyik tulajdonostars nem fizeti a kdzos koltseget? Ingatlankdzvetitoként hogyan
gy6zGdhet meg arrdl, hogy az On altal kinalt ingatlant nem terheli tartozas?

Vélaszat 1-3 oldal terjedelemben fejtse Ki!

2. feladat
Ingatlan-nyilvantartasi ismeretek Osszesen: 25 pont

Sorolja fel az ingatlan-nyilvantartds alapelveit, és egy-egy mondattal vilagitson ra
jelentéstiikre!

Sorolja fel, milyen informacidkat tartalmaz a tulajdoni lap 1., Il. és IlI. része!

Hatarozza meg, hogy az ingatlan-nyilvantartdas mely részeiben kertl feltlintetésre egy
tarsashazhoz tartozo foldrészlet (telek) mérete!

Ugyfele egy tobblakasos lakéépiiletben 1év6 kiilon bejarat( lakéas vasarlasat tervezi. Hogyan
tud meggy6z6dni arrdl, hogy a lakas 6nallé ingatlannak mindsul-e vagy osztatlan kozos
tulajdond ingatlannak része? Miben kulonbozik az ingatlan-nyilvantartdsa ennek a két
lehet6ségnek?

El6vasarlasi jog szempontjabol mi a jelentésége a fenti két lehetéség megkulonboztetésének?

Vélaszat 1-3 oldal terjedelemben fejtse Ki!
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3. feladat
Ertékbecsléssel kapcsolatos és jogi ismeretek Osszesen: 20 pont

Ugyfele a kdzelmultban épitési telket 6rokolt az édesanyjatol, és szeretné tudni, hogy milyen
funkcioju és méretl épllet épithetd ra. Milyen jogszabaly tartalmazza a sziikséges
informaciot, és honnan lehet beszerezni?

Foglalja 0ssze a telek értékbecslése soran alkalmazhaté moddszereket, és térjen ki arra,
melyiket milyen esetben tudna alkalmazni!

Mutassa be az épitési telkek legfontosabb értékbefolyasold jellemzait!

Az tigyfele altal 6rokolt épitési telek az On megallapitasa szerint 12 millié forintot ér. Mennyi
lesz a fizetend6 6roklési illeték?

Vélaszat 1-3 oldal terjedelemben fejtse ki!

4. feladat Osszesen: 30 pont

Feleletkivalaszto, besorolasi és igaz-hamis kerdések

4.1. Az alabbiakban felsorolt szerkezeteket sorolja be aszerint, hogy melyik épitési-szerkezeti
rendszer vagy rendszerek elemei lehetnek! 5 pont

valyogfal

poroszsiveg fédéem

el6re gyartott vasbeton fodémpallo

aceél racsos tartd

furdészoba térelem

alagutzsalu

kohdhabsalak blokk

vasbeton pontalap

terméskd falazat

boritott gerendafédém

o SQ@ e o0 o

Hagyomanyos Ontoéttfalas Blokkos Paneles Acél vagy vb.
épitésmaod épitési méd épitésmaod épitésmdd | vazas épitésmod
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
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Melyek melegburkolatok az alabbiak koziil? (Tébb helyes valasz lehetséges.) 2 pont
0 Parketta
O Jarblap
O marvanylap
O Padl6szényeg
O Parafapadlo
Milyen jel utal az alapozés részleges megsillyedésére? 2 pont
[0  vakolat levalasa.
O 45 fokos repedés a falon.
O A fal vizszintes repedese.
O Afal penészedése, dohos szagok.
Mennyi pénzt (Co) kell bankbetétbe helyeznilink évi 5%-os kamat (r) mellett ahhoz, hogy

2 év mulva 19.000.000 forintunk legyen? 2 pont

O 17560 233 forintot,
|:| 17 233 560 forintot.
0 18095 238 forintot,

Mennyi pénzink lesz a bankban, ha évi 6%-os kamat mellett 3 évre 5.000.000 Ft-ot

helyeziink el? 2 pont
0 6005080 Ft.
0 5990080 Ft.
[0 5955080Ft.

Két vevd egyszerre ad ajanlatot egy panellakasra. Az egyik azonnal fizetne 8 millié forint
vételarat, mig a masik azt igéri, hogy 9,2 millié forintot fizet két részletben, egy év mulva
4,4 millio forintot eés két év mulva tovabbi 4,8 millio forintot. 10% évi hozamelvaras
mellett melyik vevé ajanlata kedvez6bb?

Vélaszat szamitassal indokolja! 3 pont
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4.7. Melyik &llitas igaz az alabbiak kozul? 2 pont

O Helyiségbérleti szerz6dés esetében a torvény meghatarozza a helyiségbér
mértékét.

O a tulajdoni lapot csak a tulajdonos kérheti ki.

O Aszerzédés semmis, ha annak tartalma a jé erkdlcsbe tk6z6.

4.8. A felsorolt burkolatcsoportok kozil melyik tartalmaz fa anyagu padloburkolatot is?

2 pont
O Kélap, beton, marvany, csempe
| Mozaiklap, PVC, keramit
O Parketta, hajopadlo, gipszkarton
4.9. Mely esetben kdvetkezhet be parakicsapodas a belsd falfellileten? 2 pont

O A kilss hémérséklet 0 °C ala stllyed.
0 Abelss falfelilet hémérséklete a harmatpont ala csokken.
0 Akils falfelilet hémérséklete a harmatpont ala csokken.

4.10. A tomor fala téglaszerkezetes épitmények varhato élettartama hosszabb, mint a

panelépileteké. 1 pont
lgaz O Hamis (1
4.11. Az értékbecslés mddszerének megvalasztasakor az értékelés céljat és az ingatlan tipusat
kell figyelembe venni. 1 pont
lgaz O Hamis [
4.12. A foglal6 és az el6leg egyarant visszajar, ha a szerz6dés a feleken kivul allé ok(ok)
miatt hitsul meg. 1 pont
lgaz O Hamis [
4.13. A megbizési és vallalkozasi szerzddés jogi szempontbdl azonos szerzédéstipus,
mindkettd eredménykotelezettséget ir eld. 1 pont
Igaz O Hamis [
4.14. Az ingatlankozvetit0 tevékenysége Kiterjed az ingatlanok cseréjére is. 1 pont
lgaz O Hamis [
4.15. A nettd osszes terliletet a kiils6 korit6falak kilsé sikjan mérjik. 1 pont
Igaz O Hamis (1

T 5/6



T 52 341 02/3

4.16. A mimikai és a vokalis kommunikacio is a nonverbalis kommunikacio fajtai. 1 pont

lgaz O Hamis [

4.17. A 10 f6 alkalmazotti létszamot meghalad6 szolgéltatdnak a pénzmosas megel6zése
érdekében az ugyfelek azonositasat el6segitd belsd ellenérzd és informécids rendszert
kell mikddtetnie. 1 pont

lgaz O Hamis (J
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