T 52341 02/2

A 27/2012. (VIIL. 27.) NGM rendelet (12/2013. (III. 28.) NGM rendelet altal médositott szakmai és
vizsgakovetelménye alapjan.

Szakképesités, azonosité szama és megnevezése

52341 02

Ingatlankozvetito

Tajékoztato

A vizsgaz6 az elso lapra irja fel a nevét!

Ha a vizsgafeladat kidolgozasahoz tobb lapot hasznal fel, a nevét valamennyi lapon fel

kell tiintetnie, és a lapokat sorszammal el kell latnia.

Hasznalhat6 segédeszkoz: szamolégép

Ertékelési skala:

91 - 100 pont
81— 90 pont
71— 80 pont
61— 70 pont

0- 60 pont

A javitasi-értékelési utmutatotol eltéro helyes megoldasokat is el kell fogadni.

5 (jeles)

4 (jo)

3 (kozepes)
2 (elégséges)
1 (elégtelen)

A feleletkivalasztos kérdések koziil a tobb jo valaszt tartalmazo kérdések esetén az adott
jo valaszok szamaval megegyezoé pontszam adhaté —a kérdésnél megadott pontszamig-,
ha a vizsgazo nem jelolt be rossz valaszt is.

A vizsgafeladat értékelési silyaranya: 40%.
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1. feladat Osszesen: 20 pont

Epitési modok - Tartészerkezetek

Sorolja fel, milyen jellemz6 épitési modokat ismer!

Jellemezze az egyes épitési modokat a varhato élettartam szerint!

Sorolja fel a tartoszerkezeteket!

Mutasson be néhany hibajelenséget a tetdszerkezeteknél!
Valaszat 1-3 oldal terjedelemben fejtse kil

2. feladat Osszesen: 20 pont

Tarsashazi oroklakas adasvételi szerzodésének elokészitése

Fogalmazzon meg egy tarsashdzi oOroklakdsra vonatkoz6 adasvételi szerzddést tigyvédi
ellenjegyzésre elokészitett, jogilag helyes formaban! Az ismeretlen adatokat (pl.: felek adatai,
helyrajzi szdm stb.) a szerz6désben pontozza ki!

A szerzddés elkészitését kovetden fejtse ki tovabba, milyen jelentdsége van az adasvételi
szerzddésben a birtokba vételi idépontnak!

Mikor, hogyan valik az adasvételi szerz6dés vevdje a targybani ingatlan tulajdonosava?
Valaszat 1-3 oldal terjedelemben fejtse ki!
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3. feladat
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Osszesen: 25 pont

Egy értékbecsld altal elkészitett piaci dsszehasonlito értékelés eredményeit — néhany adat kivételével —

a kovetkezo tablazatban foglaltuk 6ssze:

Ertékelendé A B C D E
ingatlan osszehasonlit6 ingatlan
Vételar /Ft/ 11200000 11800000 10900000 11600000 10500000
Hasznos /m?/ 55 55 55 55 55 55
Fajlagos ar /Ft/m?/ 203.636 214.545 198.182 210.909 190.909
Epiilet miiszaki allapota atlagos felajitando részben kozepes atlagos részben
felujitott felujitott

korrekcié 4% -2% 2% 0% -2%
Lakas miiszaki allapota kivalo jo kozepes jo kivalé rossz

korrekcio 4% 8% 4% 0% 12%
Emelet V. VII. V. fszt. V. 1.

korrekcio 1% 0% 0% 0%
Szobaszam 2 2 2 2 2 2

korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Tarolohelyiség van van van van nincs nincs

korrekcioé 0% 0% 0% 3%
Lépcsohaz nem rendezett felujitva felujitva nem nem
rendezettsége rendezett rendezett rendezett

korrekcié -5% -5% 0% 0%
Korrekcio osszesen (%) - 6% 1% 9% 3%

Korrigalt fajlagos ar 216305 215854 216690 216018

Forgalmi érték Ft

Feladatok:

3.1. Hatarozza meg az 6sszehasonlitd adatok oszlopaibol hianyzo értékeket!

3.2. Szamitsa ki a kiegészitett tablazat alapjan az ingatlan piaci forgalmi értékét (V)!
3.3. Hatdrozza meg a piaci forgalmi értéket (V1) a taroldhelyiség korrekcio figyelmen kiviil hagyésa

esetén! Hany szazalékkal valtozott a piaci forgalmi érték?
3.4. Hatarozza meg a piaci forgalmi értéket (V2) a tarolohelyiség és a 1épcsdhaz rendezettsége

korrekciok figyelmen kiviil hagyasa esetén! Hany szazalékkal valtozott ebben az esetben a piaci

forgalmi érték?

Eredmények:
3.1. feladat | Az,,A” 6sszehasonlito ingatlan 1épcséhaz rendezettsége korrekcio értéke
A ,,C” 6sszehasonlito ingatlan emelet korrekcid értéke
A ,,D” 6sszehasonlito ingatlan tarolohelyiség korrekcio értéke
A ,,D” 6sszehasonlito ingatlan korrigalt fajlagos értéke
Az ,,E” 0sszehasonlito ingatlan korrekcio 0sszesen értéke
Az ,E” 0sszehasonlito ingatlan korrigalt fajlagos értéke
3.2. feladat | Piaci forgalmi érték (V)
3.3. feladat | Piaci forgalmi érték (V1)
szazalékos valtozas
3.4. feladat | Piaci forgalmi érték (V2)
szazalékos valtozas
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4. feladat Osszesen: 35 pont

Feleletkivalaszto kérdések és szamitasi feladatok
4.1. Melyek melegburkolatok az alabbiak ko6ziil? (T6bb helyes valasz lehetséges.) 2 pont

1 Parketta

O ardlap

O Marvanylap
O Padlészonyeg
O Parafapadlé

4.2. Hogyan nevezziik a képen 1év tetdt? 2 pont

D Manzardteto (ex9%

O Nyeregtetd /\
oromfal
|

0 Satortets
4.3. Milyen jel utal az alapozas részleges megsiillyedésére? 2 pont

O  oromzatos kontytetd

0 vakolat levalisa

O 45 fokos repedés a falon

OJ A fal vizszintes repedése

O Afal penészedése, dohos szagok

4.4. Mely felsorolas tartalmazza a komfortos lakas jellemzdit? 2 pont

] Legaldbb 12 m®-t meghalado alapteriiletii lakoszoba, féz&helyiség, WC,
kozmiivek, melegviz-ellatassal és kdzpontos fiitési mod

O Legalabb 12 m>-t meghalado alapteriileti lakdszoba, f6z6helyiség, a lakason
kiviil WC, egyedi fiitési mod, vizvételi lehetOség

O Legalabb 12 m>-t meghalado alapteriiletli lakoszoba, f6zdéhelyiség,
fiirdéhelyiség vagy WC, kozmiivek (legalabb villany- és vizellatas), egyedi
flitési mod

O Legalabb 12 m>-t meghalad6 alapteriiletii lakoszoba, f6zoéhelyiség, WC,
kozmiivek, melegviz-ellatas, egyedi flitési mod

T 4/7



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
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Melyik beépitésre szant teriilet az OTEK szerint? 2 pont

O Gazdasagi teriilet
O  Kozlekedési- és kszmiiteriilet

O MezoOgazdasagi tertilet

Az alabbiakban felsorolt szerkezeteket sorolja be aszerint, hogy tarto-, vagy szakipari
szerkezetek! 3 pont

Szigetelések

Alapok
Tetdszerkezetek
Valaszfalak
Béadogos szerkezetek
Burkolatok

~® o0 T

Tarto- Szakipari
szerkezetek szerkezetek

Az elévasarlasi jog a tulajdonostarsat nem illeti meg, mivel kozos tulajdon esetén a
tulajdonosokat nem illeti meg a rendelkezés joga. 3 pont

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, és kozottiik ok-okozati kapcsolat all fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az allitas igaz, az indoklas hamis.

Az allitds hamis, az indoklas igaz.

OoOoOoono

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de koz6ttiik nincs ok-okozati kapcsolat.

Az ingatlankozvetitd koteles kizardlag az ingatlan eldnyds tulajdonsagait bemutatni az
érdekldddnek, mert 6 kizarolag az elado érdekeit képviselheti. 3 pont

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, és kozottiik ok-okozati kapcsolat 4ll fenn.
Mind az allitas, mind az indoklas hamis.
Az allitas igaz, az indoklas hamis.

Az allitds hamis, az indoklas igaz.

OO0o0on0

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kdzottiik nincs ok-okozati kapcsolat.
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

T 52341 02/2

Az értékbecslési jutalék az eldszerzOdés alairasaval egyidejiileg illeti meg a kozvetitot,
mert az el0szerzodést a kozvetitd jogosult megszerkeszteni €s ellenjegyezni. 3 pont

0  Mindaz allitas, mind az indoklas igaz, és kozottiik ok-okozati kapcsolat all fenn.

Mind az allitas, mind az indoklas hamis.

O

O Azatitas igaz, az indokléas hamis.
O Azaitas hamis, az indoklés igaz.
[

Mind az allitas, mind az indoklas igaz, de kozottiik nincs ok-okozati kapcsolat.

Az adasvételi szerz6dést csak és kizarolag ligyvéd szerkesztheti és ellenjegyezheti.
1 pont

igaz O hamis [J

A foglalo és az eldleg egyarant visszajar, ha a szerzodés a feleken kiviil allo ok(ok)
miatt hiasul meg. 1 pont

igaz O hamis[J

A megbizasi és vallalkozasi szerzddés jogi szempontbol azonos szerzodéstipus,
mindkettd eredménykotelezettséget ir eld. 1 pont

igaz O hamis [J

Az ingatlankozvetitd bizonyitvany feljogosit barmely ingatlan értékelésére és
hitelbiztositeki érték megallapitasara. 1 pont

igaz O hamis [

Nem a telek tulajdonosat illeti a telek alatt 1évé pince tulajdonjoga, ha a pince a
szomszédos utcardl nyilik. 1 pont

igaz O hamisC

A mimikai és a vokalis kommunikécié a verbalis kommunikaci6 fajtai. 1 pont

igaz O hamis]

A 10 f6 alkalmazotti 1étszamot meghaladd szolgaltatonak a pénzmosis megeldzése
érdekében az ligyfelek azonositasat eldsegitd belsd ellendrzd €s informacios rendszert
kell miikddtetnie. 1 pont

igaz O hamis[]
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4.17. Hatarozza meg a hasznos alapteriilet fogalmat! Réviden fejtse ki a hasznos alapteriilet

meghatarozasdnak maodjat! Ezt kdvetden toltse ki az alabbi tdblazatot! 6 pont
helyiség mért r:]e;riilet redukalas Y%-a redukérlntzterﬁlet
1 | fszt. szoba 1 25
2 | fszt. szoba 2 19
3 | fszt. konyha-étkez6 22
4 | fszt. nappali 28
5 | fszt. fiirddszoba 10
6 | fszt. WC 2
7 | fszt. temperalt télikert 16
fszt. 0sszesen 122
8 | pince szoba 1 18
9 | pince tusolo-WC 7
10 | pince atjar6 5
11 | pince garéazs 30
pince dsszesen 60
Hasznos alapteriilet - -
Osszes teriilet 182 -

A vizsgalt ingatlan egy csalddi haz, ahol a foldszinten a bejaraton beliil egy temperalt
télikert van, ahol télen a ndvényeket taroljak, a hazban a pinceszinten fitott garazs

van.
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