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Mutassa be az ingatlanok €s az ingatlanokhoz kapcsolodd vagyoni értéki
jogok szamviteli nyilvantartasanak és értékelésének szabalyait. Ilogyan
torténhet az ingatlanok értékhelyesbitése?

Ismertesse a marketing szerepét az ingatlanok bérbeadésaban. Valaszéban
térjen ki a kovetkezokre:

= egy () befektetési célu ingatlan (pl.: irodahdz) bérlokkel vald
feltoltése,

= a bérl6k megtartasa,

» koz8s marketing a bevasarlokézpontokban.

Mutassa be egy irodahdz kezelésével foglalkozd vallalkozas
humaénerdforrds sziikségletét. Milyen vezetési-szervezési feladatok
jelentkeznek egy ilyen cég iranyitdsa soran? Milyen foglalkoztatassal
Osszefliggd feladatai és kotelezettségei vannak a munkaltatonak?

Mutassa be az ingatlanpiaci kindlat jellemzo6it. Hogyan torténik a
szegmentalds az ingatlanpiacon? Melyek az ingatlanpiac ciklikus
viselkedésének legfobb okai?

Mutassa be az aldbbi ingatlanok keresletét befolyasold legfontosabb
tényezoket:

» Jakoingatlanok,

= jrodak,

» kiskereskedelmi ingatlanok,
» gszallodak, éttermek,

» Jogisztikai ingatlanok,

® mezdgazdasagi ingatlanok.

Mit értiink egy ingatlan piaci értékén? Mutassa be az ingatlan értékelés
folyamatat. Mutassa be az alabbi ingatlanértékelési modokat:

» piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer,
= koltségelvi értékelés,
= hozamalapt értékelés.

Mit értiink egy ingatlan befektetési értékén? Hogyan torténhet a
befektetési érték meghatarozasa? Milyen dontéseket hozhat a befektetd a
befektetési €s a piaci érték ismeretében?
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Ismertesse az ingatlanpiaci befektetések kockazatait. Hogyan térténhet az
egyes kockazati tényezOk becslése, ill. értékelése? Hogyan vessziik
figyelembe a befektetés varhaté kockézatait a befektetés pénziigyi
tervezése soran?

Ismertesse a  befektetések  legfontosabb  jellemz6it.  Hogyan
csoportosithatjuk a befektetdket a kockazatvallalas szempontjabol?
Hogyan viselkedik egy kockazatkeriilé befektet6? Milyen befektetési
lehetdségeket ismer? Jellemezze ezeket

= 3 likviditas,

* a feloszthatosag,

= az értékallosag, valamint

* atdke és a hozam biztonsaga szempontjabol.

Mutassa be a befektetések elemzésének folyamatat. Hogyan torténik egy
ingatlanbefektetés varhatdo pénzfolyamanak (cash flow) és hozamanak
becslése? Mutassa be a nettd jelenérték és a belsé megtériilési rata
elemzését. Hogyan befolyasolja az eredményt az alkalmazott kamatlabak,
a bevételek és mitkodési koltségek indexeinek, tovabba a kihasznaltsag
nagysaga, valamint ezek pesszimista, ill. optimista meghatérozasa?

Mutassa be egy befektetési célu ingatlan életciklus-gorbéjét! Hogyan hat
az ingatlan felljjitasa, ill. korszer(sitése az életciklusra? Mutassa be egy
példan keresztiil az ingatlan jovedelmeinek alakulasat egy felgjitds esetén.
Hogyan lehet meghatdrozni a poétldlagos tékeraforditdsok hatasat az
ingatlan értékére?

Ismertesse az lzleti tervezés céljat és az lizleti terv készitésének
lehetséges okait egy ingatlanszakmai véllalkozas esetén. Mit tartalmaz az
tizleti terv? Hogyan illeszkedik az lizleti terv a vallalkozas stratégiajahoz?

Mutassa be az ingatlanszakmai vallalkozéds alapitasanak szempontjait.
Ismertesse részletesen

® alehetséges cégformakat,

» avallalkozas bejegyzésével kapcsolatos eljarast,

* az ingatlankezel6 tevékenység megkezdésének, ill. folytatasanak
személyi és targyi feltételeit.

Mutassa be tovabba a mindségbiztositas szerepét az ingatlankezeld
tevékenységben. Milyen folyamatokat kell szabalyoznia, ill. milyen
dokumentumokkal kell rendelkeznie egy tantsitott mindségbiztositasi
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rendszerrel (pl.: MSZ EN ISO 9001:2001) rendelkez6 ingatlankezeléssel
foglalkozé vallalkozasnak?

Mutassa be a lakasszovetkezetek szervezetét és mukodését. Mutassa be a
lakasszovetkezet tarsashazza térténd atalakuldsanak folyamatat.

Ismertesse az irodahazak tipusait. Mutassa be az irodahazak kezelésének,
izemeltetésének sajatossagait. Valaszaban térjen ki az irodak
tizemeltetésével kapcsolatos alabbi biztonsagi kérdésekre:

= QOrzeés, vagyonvédelem,

* beléptetd rendszer,

= tiizvédelem,

» feleldsség- és vagyonbiztositas.

Ismertesse a kiskereskedelmi ingatlanok tipusait. Mutassa be a bevasarlo
kdzpontok kezelésének, lizemeltetésének sajatossagait. Valaszaban térjen
ki a kiskereskedelmi ingatlanok tlizemeltetésével kapcsolatos alabbi
biztonsagi kérdésekre:

*  Jrzés, vagyonvédelem, aruvédelem,
" tlzvédelem,
= felelosség- és vagyonbiztositas.

Mutassa be a logisztikai, ill. raktaringatlanok kezelésének,
Uzemeltetésének sajatossdgait. Valaszaban térjen ki a raktarak
tizemeltetésével kapcsolatos alabbi biztonsagi kérdésekre:

= Jrzés, vagyonvédelem,

» munkavédelem,

" tlzvédelem,

» felel6sség- és vagyonbiztositas.

Ismertesse a szdlloda ingatlanok tipusait. Mutassa be a szallodak
kezelésének, Uzemeltetésének sajatossagait. Valaszaban térjen ki a
szallodak lizemeltetésével kapcsolatos alabbi biztonsagi kérdésekre:

= vagyonvédelem,

* baleset megel6zés,

*  tlizvédelem,

» felelosség- és vagyonbiztositas.
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Mutassa be az épitésligy korébe tartozé mindségtanisitas rendszerét.
Ismertesse az alabbi fogalmakat:

* jotallas,

® garancia,

= gszavatossag,

» kotelez6 alkalmassag,

Mutassa be a szavatossagi igények érvényesitésének folyamatat.

Mutassa be az ingatlanokkal kapcsolatos adozasi szabalyokat. Valaszaban
térjen ki az ingatlan adasvétel és bérbeadas addzasara a

= aszemélyi jovedelemado,

= atarsasagi adod,

* az altalanos forgalmi ado, valamint
® a helyi iparlizési ado rendszerében.

Ismertesse az ingatlanokkal kapcsolatos helyi adok (épitményado,
telekado, kommunalis ad6, idegenforgalmi add), valamint a luxusadd
legfontosabb szabalyait.



