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Ismertesse az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (EVS 2003) tartalmi
felépitését. Milyen kérdéskoroket szabalyoznak a szabvanyok? Milyen
utmutatdsokat és fuggelékeket tartalmaz az EVS 2003? Mutassa be
részletesen az értékelési megbizas feltételeire vonatkozo 3. szabvany
elbirasait.

Milyen hozamelvli ingatlanértékelési modszereket ismer? Mutassa be a
hozamszamitason alapulé ingatlan értékelés folyamatat. Mutassa be a
direkt tokésités soran alkalmazott Osszefiggéseket. Melyek a direkt
tokésités alkalmazédsanak feltételei? Milyen modszerekkel torténhet a
tokésitési kamatlab becslése? Milyen tényezok befolyasoljak a tokésitési
rata alakulasat?

Sokbérlés, hozamtermeld ingatlan esetén mutassa be véazlatokkal és
magyarazatokkal, hogyan valtozik a felépitményes ingatlan értéke az id6
fliggvényében, kiilonos tekintettel a fenntartasi-feljitasi tevékenységekre.
Sokbérlos ingatlanck értékelése sordn hogyan alakul a pénzfolyam?
Mutassa be az ingatlanbol szarmazé jovedelmek becslését egy példan
keresztiil. Mutassa be a diszkontalt cash flow (DCF) alapti értékelés soran
alkalmazott Osszefliggéseket. Hogyan torténhet a jelenérték szamitas
soran alkalmazott kamatlabak becslése? Hogyan torténik az exit-érték
meghatdrozasa? Hogyan befolyésolja a hozamértéket a kamatldbak (elvart
megtériilési rata, tokésitési rata), a kihasznaltsag, a bevételek és mikodési
koltségek indexeinek nagysdga, annak pesszimista, ill. optimista
meghatdrozasa?

Milyen koltségalapt ingatlanértékelési modokat ismer? Milyen avuldsi
tényezdket kell figyelembe venni a koltségalapu értékbecslés soran?
Milyen szempontok szerint torténik az egyes avulasi tényezok szdmitasa?

Onnek egy meghatérozott iizleti ingatlant kell értékelnie a miiszaki
dokumentumok és egyéb kiindulé adatok alapjan, az ingatlan
hasznositasaval kapcsolatban. A szakértoi jelentés készitéséhez milyen
épliletfizikai illetve épiilet-energetikai szempontokat kell megvizsgalni?
Milyen mddszerekkel tud meggy6z6dni a valds dllapotr6l? Milyen
jelentos értékcsokkentd tényeket és értékndvelési lehetoségeket ismer
ezeken a teriileteken? Ismertesse a vonatkozé jogszabalyi hatteret!

Ismertesse a mezO0gazdasagi ingatlanok értékelésének mdbdszereit.
Ismertesse a mezdgazdasagi ingatlanok specialis kockazati tényezoit!

Hogyan térténhet

» atermofold,



= atelepitmény és
* a f6ldon talalhato épitmény értékelése?

Milyen modon befolyéasolja az ingatlan értékét a régészeti, ill. a miiemléki
védettség? Milyen sajatos tevékenységeket kell elvégezni a kulturalis
Orokség elemeihez kapcsolodd ingatlanok  értékelése soran az
értékelonek? Ismertesse a miemlék ingatlanok  értékelésének
szempontjait. Valaszaban térjen ki a kovetkezo értékkategoridkra:

s régiségérték,

= tarsadalmi érték,

» muvészeti érték,

» ritkasagérték,

= ¢pitészeti értékek,

= credetiség (hitelesség) értéke.

Ismertesse a telepiilésrendezés céljat, feladatait és eszkozeit. Milyen
kapcsolat van az Epitési torvény, az OTEK és a helyi épitési eldirasok
kozott?

Mit tartalmaz

» atelepiilésfejlesztési koncepcio,
» atelepiilésszerkezeti terv,
* a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv?

Hogyan befolyasoljak a ,,szigorabb” helyi épitési elbirasok az ingatlanok
forgalmi ért€két? Mely épitési okmanyok megléte, vagy hianya okozhat
értékvaltozast? Hogyan hatarozna meg az értékvaltozas mértékét?

Mutassa be az ingatlanok és az ingatlanokhoz kapcsolédo vagyoni értékii
jogok szamviteli nyilvantartasanak és értékelésének szabalyait. Hogyan
torténhet az ingatlanok értékhelyesbitése? Milyen elvek szerint
¢rtckelhetd a haszndlati- és haszonélvezeti jog, a vagyonkezel6i jog és a
bérleti jog, valamint a szolgalmi jogok? Ezek koézll melyik nem
vagyonértékli jog ¢és miért? Hogyan szamszerisithet6 egy vezeték
atvezetési szolgalmi jog ingatlan-értéket befolyasold hatasa?

Ismertesse a marketing szerepét az 0ij lakasok értékesitésében. Valaszaban
térjen ki a kovetkezokre:

* az értékesitett termék fogalma, jellemzoi,
» az arak kialakitasa,
= 2 helyszini értékesitési iroda szerepe, kialakitdsa,
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= amédia-mix kialakitdsanak szempontjai.

Mutassa be egy ingatlankodzvetitéssel és értékbecsléssel foglalkozo
ingatlaniroda humaner6forras szikségletét. Milyen vezetési-szervezési
feladatok jelentkeznek egy ilyen ingatlaniroda iranyitasa soran? Milyen
foglalkoztatassal Osszefliggd feladatai és kotelezettségei vannak a
munkaltaténak?

Mutassa be az ingatlanpiaci kinalat jellemz6it. Hogyan torténik a
szegmentdlds az ingatlanpiacon? Melyek az ingatlanpiac ciklikus
viselkedésének legfobb okai?

Jellemezze a f&varosi és a vidéki irodapiacot! Milyen tényezdk
befolyasoljak egy irodahaz értékét? A szamitasok soran hogyan vessziik
figyelembe az alapteriiletet? Mit értiink A, B, ill. C kategoria alatt?
Véleménye szerint milyen hatarok kézott mozognak jelenleg az iroda-
bérleti dijak, ill. hogyan alakul az irodahazak kihasznaltsaga?

Mutassa be az alabbi ingatlanok keresletét befolyasolé legfontosabb
tényezoket:

» Jakoingatlanok,

= jrodak,

» kiskereskedelmi ingatlanok,
= gzallodak, éttermek,

= Jogisztikai ingatlanok,

" mezoOgazdasagi ingatlanok.

Mit értiink egy ingatlan befektetési értékén? Hogyan torténhet a
befektetési érték meghatarozasa? Milyen dontéseket hozhat a befektetd a
befektetési és a piaci érték ismeretében?

Milyen ingatlanok értékelésére alkalmazhaté a maradvanyértékelés
moddszere? Mutassa be a maradvanyértékelés folyamatat! Milyen
dontéseket hozhat az ingatlanfejleszté a maradvanyérték, ill. a piaci érték
ismeretében?

Ismertesse az ingatlanpiaci befektetések kockazatait. Hogyan térténhet az
egyes kockdzati tényezdk becslése? Milyen elemekbdl all a
kockdzatelemzés? Fejtse ki véleményét a kockazatok szerepérdl az
ingatlanértékelésben! Hogyan vessziik figyelembe az ingatlan-befektetés
varhato kockazatait a hozamelvii értékbecslés soran?
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Mutassa be a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékelésének sajatossagait. Mutassa be a hitelbiztositéki értékelés
folyamatat.

Mennyiben azonosak, vagy kiilonboznek a kovetkez6 értékfogalmak:
piact érték, forgalmi érték, haszndlati érték, iizleti érték, nettd potlasi
koltség, amortizalt helyettesitési  koltség, hitelfedezeti  érték,
hitelbiztositéki érték, likvidacios érték, mikodés kozbeni érték és
felszamolasi érték? Melyiket mikor alkalmazzuk? Mit értiink egy ingatlan
legmagasabb és legjobb hasznalat szerinti értékén? Hogyan térténik a
legmagasabb és legjobb hasznalat szerinti érték meghatarozasa?

Ismertesse a  befektetések  legfontosabb  jellemz6it.  Hogyan
csoportosithatjuk a befektetdket a kockazatvallalas szempontjabdl?
Hogyan viselkedik egy kockazatkeriild befektet6? Milyen befektetési
lehetdségeket ismer? Jellemezze ezeket

= alikviditas,

* a feloszthatosag,

* az értékallosag, valamint

= atdke és a hozam biztonsaga szempontjabol.

Melyek az ingatlanpiacot is befolyasolé globalis trendek? Hogyan érintik
ezek a fejlédo és a fejlett orszagok ingatlanpiacat? Milyen, az ingatlanokat
is érintd kornyezeti kihivasokkal kell szembenéznie egy modern
nagyvarosnak és egy ruralis térségnek?

Mit ért ingatlan portfolié alatt? Mi a portfolié értékelés célja, melyek az
értékelés sajatossagai? Hogyan alakulnak a portfolidban 1év6 egyes
ingatlanok kockazatai, ill. hogyan alakul a portfolid egészének befektetdi
kockazata?

Onnek egy hazai maganvéllalkozas ugyanazon 1égi6 kiildnbsz
telepiilésein talalhaté ingatlan portfolidjat kell értékelnie. Mutassa be,
milyen fébb Iépéseket kivan tenni az ingatlan portfolié értéke
meghatarozasahoz! Mi a teenddje, ha a portfolidban olyan vagyonelemek
is szerepelnek, amelyekkel kapcsolatban nincs megfelel tapasztalata?

Mutassa be az ingatlanszakmai vallalkozas alapitasanak szempontjait!
Mutassa be a mindségbiztositas szerepét az ingatlanvagyon-értékeld és -

kozvetité tevékenységben. Milyen folyamatokat kell szabalyoznia, ill.
milyen  dokumentumokkal kell rendelkeznie egy  tanusitott



mindségbiztositasi rendszerrel (pl.: MSZ EN ISO 9001:2001) rendelkezd
ingatlanirodanak?

Ismertesse az lzleti tervezés céljat és az lzleti terv készitésének
lehetséges okait egy ingatlanszakmai vallalkozas esetén. Mit tartalmaz az
tizleti terv? Hogyan illeszkedik az {izleti terv a véllalkozas stratégidjahoz?



