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ESETFELVETES-MUNKAHELYZET

= Egy lakéhazat a vdllalkozasi szerz6désben foglalt hataridére generadlkivitelez6ként at kell
adnia. Mikor tekintjiik az épités—szerelési munkat teljesitettnek?

AZ ATADAS-ATVETELI ELJARAS
1. Az atadas-atvétel lebonyolitasanak szabalyai

Mdszaki atadas-atvételi eljaras az épitGipari kivitelezés folyamatanak utolsé fazisa. Az
eljards soran a generdlkivitelezé irasban nyilatkozik, hogy az épités-szerelési munkakat
befejezte, az épitést a kivitelezési tervdokumentacidban, és a kivitelezési szerzédésben
foglaltak szerint végezte el, igy a haszndlatbavételi engedélyezési eljaras lefolytathat6. Az
atadas-atvétel id6tartama az épitkezés nagysagatdl fiiggéen tobb hét, komolyabb miiszaki
hianyossagok, vagy pénziigyi teljesités hidnya miatt, ettél lényegesen tobb is lehet.

A kivitelez6 az atadas-atvétel idépontjarél 15 nappal a befejezés elStt koteles az épittetét
értesiteni, készre jelenteni. Az eljaras idépontja a szerzédésben foglalt hataridétdl
korabban, csak az épitteté beleegyezésével tlizheté ki. A kitlzott Aatadas-atvételi
id6pontban az épitteté vagy képviselGje (beruhazé) koteles munkateriileten megjelenni,
valamint a jogszabdlyban eldirt szerveket meghivni.

A Kkivitelez6 akkor teljesiti az épités-szerelési munkat, ha azt a hatésagi engedélyek,
vonatkoz6 elGirasok, szabvanyok, kivitelezési tervdokumentacié, valamint az épitési
szerz6désben foglaltak szerint hatarid6re elkésziti, és miiszaki atadas-atvételi eljaras soran
az épittetének (megrendel6nek) dtadja, a megrendeld pedig a munkat atveszi.

Az alvallalkozé munkajat a general kivitelez6 veszi at, melybe célszeri az épittetét vagy
annak képvisel§jét is bevonni. Amennyiben a megrendel6 késedelembe esik, vagyis nem
jelenik meg a kitlizott idépontban, a vallalkozé nem koteles kotbért fizetni a
megrendelének, mivel a megrendel6 magatartasa kizarja a vallalkozé késedelmét.

A megrendeld részér6l nem tagadhatdé meg az atvétel olyan jelentéktelen hibak és hianyok
miatt, amelyek a rendeltetésszer(i haszndlatot nem akaddalyozzak. Amennyiben ilyen miatt
tagadja meg az atvételt, jogosulti késedelemnek, szerz6désszegésnek mindsiil.
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A miiszaki atadas-atvételi helyszini bejards soran az elvégzett munkak mennyiségét, és
mindségét 6sszehasonlitjak a kivitelezési miiszaki tervdokumentaciékkal, az érvényben lévo
szabvanyokkal, valamint a ra vonatkozé hatdlyos jogszabalyokkal. Az eljaras soran az
épittetdé (megrendeld) koteles a munkat megvizsgalni, és az atadas-atvételi jegyzékdnyvben
rogziteni: az észlelt hibakat és hianyokat, az érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket, a
hibas munkarészekre vonatkozé koltségvetési 0sszegeket.
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Az atadas-atvételi eljaras fajtai

Az atadas-atvételi eljaras megallapodas értelmében lehet:

szakaszos
részleges
teljes

- poétatadas

Szakaszos dtadds-dtvételi eljards, ha az épitkezés tobb kivitelezési litembdl, vagy tobb
épitménybdl all, és az onallé rendeltetési egységeket egyenként, vagy az elkésziilt egyes
Utemeket az elkésziltiik utan atadjak.

Részleges dtadds-dtvételi eljdrds, ha az épiilet egy része épitteté szamara atadasra keriil
Uzemeltetésre, hasznalatra.

Teljes dtadds-dtvételi eljdrds, ha az épitmény atadas-atvétele megtorténik, és a kivitelezd
levonul a munkateriiletrél.

Potdtadds, ha az ataddas soran észlelt hibak kijavitasra, hidnyok poétlasra keriltek, és egy Uj
atadas-atvételi eljaras soran atadasra kertlnek.

2. El6zetes atadas

1 Résa Eva: Csalddihdz terve, homlokzat
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A teljesités el6tt a megrendelének lehet6sége van arra, hogy bizonyos munkarészeket
ideiglenes jelleggel atvegyen. Az el6zetes atadas nem mindsil részteljesitésnek, és az igy
atadott munkarészek megrongalédasaért a vallalkozé nem felel, vagyis a karveszély atszall
az épittetore.

3. Utofelllvizsgalati eljaras

Az épitési munkat az atadas-atvételt kovet6 egy éven belil, helyszini bejaras keretén beliil
ujbdl at kell vizsgdlni. Az utofeliilvizsgalat idépontjat a felek k6zos megegyezéssel egy éven
tali idépontban is kitlizhetik. Az utoéfeliilvizsgdlati eljarast az épitteté (megrendeld) késziti
el6, amelyre meghivja azokat a vallalkozékat, akik a kivitelezést végezték. A Ptk. 405. §-a
értelmében az utodfeliilvizsgalati eljarason be lehet jelenteni a korabban jelentkezett hibakat
is, és a vallalkozé6 nem hivatkozhat arra, hogy az épittet6 nem jelezte korabban a
problémakat.

4. Po6tmunka, tobbletmunka

Azokat a miszakilag sziikséges munkdkat, amelyek nélkiil a Iétesitmény rendeltetésszerien
nem hasznalhatd, valamint a koltségvetésbdl hianyzo6, de a tervben szereplé munkakat
(tobbletmunkat) a vallalkoz6 a Ptk. el6irdsai szerint koteles elvégezni. Jé tudni, hogy bar a
tobbletmunkak dijarél a Ptk. (1959.évi IV. tv. 403.§-a) szerint kiilén jogszabdly rendelkezik,
a valésagban azonban ilyen jogszabdly nem létezik.

A (Kivitelezési kédex) szerinti megfogalmazasban, 290/2007. (X.31.) Korm. rendelet 2.§.-a

"f) tobbletmunka: a szerz6déskotés alapjat képezd (ajanlatkérési vagy kivitelezési)
dokumentaciéban kimutathatéan szereplé, de a szerzédéses arban (vdllalkozéi dijban)
figyelembe nem vett tétel,

g) pétmunka: a szerzddés alapjat képezé dokumentaciéban nem szereplé kiilon megrendelt
munkatétel (munkatobblet)

A két fogalom kozotti kilonbségnek az atalanydijas szerzdédés esetén van jelentGsége,
ugyanis:

- A tobbletmunkdért nem jar tovabbi dijazds az atalanydijas szerz6dés esetén.
Ennek ellenére a vallalkozé koteles a tobbletmunkat elvégezni. Tételes
elszamolas esetén is csak akkor szamolhato el a tobbletmunka, ha a vallalkozo a
bearazott tételes koltségvetéssel bizonyitani tudja, hogy az nem szerepel a
koltségvetésben.
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- A pbétmunkaért plusz dijazas jar, mivel azt az atalanydij nem tartalmazza. Azt a
pétmunkat, amelynek elvégzése nélkil, az épitmény rendeltetésszerlien nem
hasznalhaté, a vallalkozé koteles elvégezni. Az Uj pétmunkakat, amelyek nem
tartoznak az elébbi fogalomkoérbe, a vallalkoz6 nem koteles elvégezni. A
pétmunka mdszaki szlikségességét a vallalkozé az épitési napldban
haladéktalanul koteles k6zolni az épittetdvel, ill. az épittet6 a po6tmunka igényét a
vallalkozéval.

5. A mUszaki atadas-atvétel résztvevoi

A miszaki atadas-atvételi helyszini bejarason résztvevék szama filigg az épités nagysagatol.
Bar a hasznalatbavételi eljaras nem tartozik az atadas-atvételbe, mégis vannak esetek,
amikor a hasznalatbavételi eljarassal egyidejileg folytatjak le.

Azon az eljarason, amely a hasznalatbavételi engedélyezési eljarassal egybekotott, altalaban
részt vesznek:

- az épités generalkivitelezdje, és alvallalkozoi,

- az épittetd, vagy megbizott képviselSje (beruhazo),

- afelel6s miszaki vezetd (az épités min6ségéért felel6s személy),

- a mdszaki ellenér (a megbizé érdekeit képvisel6 személy),

- afelel6s tervezdk, és altervezok,

- az els6foku épitéshatésag miszaki Ggyintézéje,

- a szakhatésagok képviseléi.

- Az atadas-atvételi eljaras lefolytatdsahoz sziikséges dokumentumok

Az atadas-atvételi eljardas dokumentumai az atadas-atvételi jegyzékonyv alapjat képezik,
ezért az eljards lefolytatdsadhoz a dokumentumokat uUgy kell 6sszeallitani, hogy azok
egyértelmliek, félreérthetetlenek, és utélag modosithatatlanok legyenek. A dokumentumok
szama, tartalma, mindig az dtadds-atvételre keriild épitéstdl fligg. A dokumentumok atadas-
atvételérdl irasos atvételi jegyz6konyvet kell kidllitani.

Az eljardshoz sziikséges dokumentumok:

készre jelentési nyilatkozat,

- épitési szerz6dés,

- jelenléti iv,

- atadasi tervdokumentacio,

- felmérési napld, mellékleteivel,

- épitési naplo, mellékleteivel,

- megfeleldségi igazolasok a beépitett anyagokral,

- beszabdlyozasi jegyz6konyvek a beépitett gépészeti berendezésekrél,



AZ EPITOIPARI MUSZAKI ATADAS-ATVETELI ELJARAS

- gépkonyvek, garancia jegyek a beépitett gépészeti berendezéshez,
- kulénb6zé mérési jegyzékonyvek,
- garancia levelek, stb.
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2. dbra?

Készre jelentési nyilatkozat:

A fovallalkozé a készre jelentési nyilatkozatat széban, vagy irasban, hivatalos levél
formdjaban kiildi meg az épittetének, illetve az épitési naploban bejegyezve teszi meg. Bar
a Ptk. szdbeli megallapodas esetén, lehet6vé teszi a készre jelentési nyilatkozat széban
torténé megtételét, de a késbbhi vitas helyzetek elkeriilésére, ajanlott az irasbeli készre
jelentési nyilatkozat.

Epitési szerzédés:

Az épitési szerz6dés tulajdonképpen egy specialis vallalkozasi szerzédés, melynek
megkotésekor a Ptk. és a Kivitelezési kodex szabalyai szerint kell eljarni. Korabban széban is
lehetett épitési vallalkozasi szerzédés kotni, de 2008. januar 1.-t6l hatalyban |évé
290/2007. (X.31.) Korm. rendelet (Kivitelezési kddex) értelmében, 2008. junius 30-a utan
csak irdsban kotheté meg, ha a munka, épitési engedélyhez kotott, vagy a Kozbeszerzési
torvény hatalya ala tartozik.

2 Rasa Eva: Csaladihaz terve, homlokzat
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Minden épitési szerz6désnek bizonyos tartalmi elemeket kotelezéen tartalmaznia kell. llyen
tartalmi elemek a szerzédés:

- alanyai (épittetd és kivitelezé),

- az esetleges alvallalkoz6k megnevezése

- targya (épités-szerelési munka),

- az épitési terilet pontos cime, helyrajzi szdma,

- a kivitelezési tervdokumentacié szolgdltatasanak hatarideje,

- épitési munkateriilet atadasanak idépontja,

- az épitési naplé6 megnyitasanak ideje,

- az épités megkezdésének ideje,

- az épités részteljesités atadas-atvételének, birtokbaadasanak hatarnapja
(befejezési id6pontja),

- az épités befejezésének idépontja (hatarnapja),

- a Kkivitelezés soran keletkezett épitési hulladék elszallittatasdra kotelezett
megnevezése,

- az arazatlan koltségvetés megléte, mely a vallalkozéi dij megallapitdsanak alapjat

képezi (olyan esetekben, amelyet a Kivitelezési kédex, vagy mas jogszabdly ir
eld),

- az épitésre vonatkozo kovetelmények (mindség, mennyiség),

- avallalkozéi dij 6sszege,

- elszamolas maddja,

- az esteleges pétmunka dijanak elszamolas modja,

- afizetés maédja és hatarideje.

3. dbra Homlokzat?

3 Rasa Eva: Csaladihaz terve, homlokzat
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A szerz6dés targyat képezé épitési kivitelezési munka, a szerz6ddé felek jogviszonya
értelmében az épitési szerz6déseknek tobb tipusat kiulénboztetjik meg.

- Egyszer( épitési vallalkozasi szerzédés, amikor az épittetdé olyan kivitelezével,
ill. kivitelezékkel kot kilon-kilon épitési szerz6dést, aki sajat maga, vagy a sajat
vallalkozasaval végzi el a kivitelezési munkat teljes egészében, vagy egy-egy
épitési munkanemet. Az ilyen tipusu szerz6désnél, tobb vallalkozé esetén, a
vallalkozék munkdjat az épitteté (megrendel$) hangolja 6ssze. Az épittetdvel a
kivitelezd, ill. kivitelez6k kdzvetlen szerzédéses jogviszonyban vannak.

- General-kivitelezési szerz6désrél beszélink, ha az épitteté a kivitelezés
valamennyi munkanemét ("kulcsrakész" allapotban) egy olyan vallalkoz6tdl
(generdlkivitelez6t6l) rendeli meg, aki egymaga nem képes elvégezni a munkat,
ezért alvallalkozdokat von be (alvallalkozoi szerzédéssel) a munka elvégzésébe. Az
alvdllalkoz6k munkdjat a generdlkivitelezd hangolja 6ssze, és a megrendel6
(épittets) felé, az alvallalkozok munkajaért felelésséggel tartozik. Generadl
kivitelezés esetén a tervdokumentaciét az épitteté biztositja. Az épittetével, csak
a generalkivitelez6 van kozvetlen szerzdédéses jogviszonyban.

- Févallalkozéi szerzédés abban kiilonbozik a generalkivitelezéi szerzédéstél, hogy
févallalkozas esetén, a tervdokumentdciot a févallalkozé biztositja. A munka
elvégzésébe alvallalkozékat von be (alvallalkozdéi szerz6déssel). A févallalkozé
lebonyolitja az épitmény valamennyi munkafazisat, a tervezéstél a "kulcsrakész"
allapotig, amelyért felel6sséggel tartozik az épittetének (megrendelének). Az
épittetével, csak a févallalkozé van kozvetlen szerzédéses jogviszonyban.
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6. Atadas-atvételi jegyzékonyv

Az atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik a helyszini bejaras soran feltart hidnyossagokat,
mindségi hibakat, valamint azok poétlasat, kijavitasat. Tobb épiilet esetén a jegyzékonyvet
épuletenként kell felvenni. Az atadas-atvételi jegyzékényv hdrom példanyban készil, és
tartalmazza azokat a tényeket, amelyek jogvita esetén bizonyité erejliek lehetnek. A
jegyzékoényv egy példanya az épitési naplé mellékletét képezi, egy-egy példanya pedig az
épittetd, és a kivitelezd tulajdonat képezi.

Az atadas-atvételi jegyzékonyv tobbek k6zott tartalmazza:

- az ataddas-atvételi eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat,

- az eljarasban résztvevlk nevét, részvételi statuszat,

- a felfedezett mindségi hibakat (javithaté és javithatatlan), valamint a mennyiségi
hianyossagokat, azok megnevezésével,

- nagyobb mennyiségli hidnyossdg esetén az Aatadas-atvételi jegyzdkonyv
mellékletét  képezé  hianypétlasi  jegyzékonyvet, vagy hibajegyzéket,
hianyjegyzéket, a kivitelezé alairdsaval, valamint a kijavitasért és atvételért felelGs
személy megnevezésével,

- az épittetd észrevételeit és szavatossagi igényeit,

- az épittetd nyilatkozatat arrél, hogy atveszi-e az épitményt, valamint igényt tart-
e a hibdk kijavitasara, vagy arengedményt kér,

8
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- az egyéb jogszabalyokban el6irt nyilatkozatokat,

- az atadas-atvétel soran kivitelezé részérdl épitteté szamadara atadasra kerild
dokumentumok megnevezésének felsorolasat,

- az atadas-atvételi eljarason résztvevdk alairasat.

A kivitelez6 az atadas-atvételi eljaras soran koteles az épittetének atadni az elkésziilt
épitmény megvalbsulasi tervdokumentacidjat, kezelési és karbantartasi Gtmutatdjat, melyek
osszedllitasat a kivitelezével kozosen, az alvallalkozék, a beszallitok, és a kiviteli
tervdokumentaciét készit6 tervez6 végzi.

Hianyos, de javithato kivitelezés esetén nem tagadhaté meg az épulet atvétele, ez esetben
értékcsokkenés, vagy kijavitas allapithaté meg. Amennyiben az épitteté értékcsokkenést
allapittat meg, nem varhat kijavitast a kivitelez6tél.

Kijavitas kérése esetén, a hiba kijavitasanak készre jelentését kdveté 5 napon belil koteles
az épittet6 atvenni a kijavitott munkat, és a javitas tényérél irdsban koteles nyilatkozni. Ha a
kivitelezé hatdridére nem végzi el a javitast, az épitteté6 — a hibasan teljesité kivitelez6
koltségére —, mas kivitelezével is elvégeztetheti a javitasi munkakat.

A technolégiai berendezések megfeleléségérél a kivitelez6nek nyilatkoznia kell. A
berendezések atadds-atvétele nyomasprébdval, majd az azt kovetd prdébaiizemeléssel, és
végil uzemprébaval torténik.
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4. dbra Metszet+

A sikeres atadas-atvétel utdn, az atadds-atvételi eljards utolsé fazisaként a kivitelezé egy
vagy tobb szakaszban, levonul az épitési teriletrdl. Amennyiben a miszaki tervek masként
nem rendelkeznek, a helyszini allapotokat az eredeti allapotnak megfeleléen kell
visszadllitani. A kozteriilet-foglalas megszilinését az épitési hatésagnak be kell jelenteni. A
felvonulasi épitményeket, épileteket, segédiizemeket, ideiglenes utakat és keritéseket el kell
bontani, a megmaradt anyagokat, és hulladékot el kell szallitani. A terepet rendezni kell.

Az épittet6 vagy az 6t képviseld beruhazé a végszamlak kiegyenlitésével, elismeri a
kivitelezés megfeleléségét, és az Uj épitmény rendelkezési joga az épittetére szall, ezzel
megtorténik a birtokba adas.

A birtokba addskor a kivitelez6 az épittetonek dtadja:

- a hulladék taroldsara és elszallitasara vonatkozo hulladék-nyilvantarté lapot,

-~ a biztonsagos és rendeltetésszerld hasznalatot igazolé felel6s miiszaki vezetdi
nyilatkozatot,

- az épitési naplot, az 6sszes mellékletével,

- a megvaldsitasi tervdokumentaciot,

- ajétallasi dokumentumokat.

4 Rasa Eva: Csaladihaz terve, metszet
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Jotdlldsi dokumentumok:

- Uzemeltetési, hasznalati és karbantartasi utasitasok,

- mozgathatd épitményszerkezetek hasznalati és kezelési utasitasai,

- nyomasproba jegyzékonyvei,

- mérési jegyz6konyvek,

- beépitett berendezések, szerelvények, egyéb tartozékok, burkolatok jotallasi
jegye,

- kuldn jogszabaly altal eléirtak szerinti biztonsagi és egészségvédelmi terv, amely
az épitmény késébbi munkaihoz sziikséges,

- kozizemi mérbéorak hitelesitési jegyzékonyvei, jétallasi jegye.

5. dbra Homlokzat®

5 Rasa Eva: Csaladihaz terve, honlokzat
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7. Egyéb, az épittetd altal biztositandd dokumentumok

Energetikai tanusitvany

Az épileteknek 2009. januar 1.-t6l az energetikai tanusitasat el kell készittetni. Az 4j épilet
energetikai tanusitvanyanak elkészittetésérél - a 176/2008.(VI.30.) Korm. rendeletben
foglaltak értelmében -, az épittetének kell gondoskodnia, legkésébb a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras megkezdéséig.

7 7

Meglévé épliletre, lakdsra 2012. januar 1.-t6l kotelezd az energiatanusitas, 2011. december
31.-ig onkéntes alapon készittethetd.

El kell készittetni az energetikai tanusitast, ha

- Epitésiigyi hatésagi engedély alapjan uj épllet épitése esetén.

- Ellenérték fejében az épiilet tulajdonjogdat atruhazzak (értékesitik).
- Az épiletet egy évet meghaladé idétartamra bérbe adjak.

- Az épilet 100 m2-nél nagyobb hasznos alaptertiletl (hdtott-fltott).
- Kozhaszndlatu éplilet esetén.

8. Szervizkonyv

Szervizkdonyvet a 290/2007. (X.31.) Korm. Rendelet 9.§(1) bekezdésben meghatarozott
épitményekre kell vezetni. Egyéb épitmények esetén a tulajdonosa dont, vezet-e
szervizkOnyvet vagy sem. A szervizkonyv legfontosabb feladata az épiilet allapotanak,
allapotvaltozasdnak dokumentaldsa. A szervizkonyv az épiilet allapotdra vonatkozo
megallapitasokat, és szakért6i véleményeket tartalmazza, valamint igazolja, hogy az épilet
biztonsdgosan, és rendeltetésszerlien hasznalhaté.

Eplilet-fenntartasi szempontbél is jelentds a szervizkényv vezetése, mivel a mindenkori
tulajdonos, az épiiletkezelé, a felujitasi, karbantartasi munkakat végzék szamara fontos
informacidkkal szolgdlhat. A szervizkonyvet az épiilet tulajdonosa, vagy megbizottja nyitja
meg az épitési naplé lezarasanak napjan, vagy legkésébb a hasznalatbavételi engedély
megszerzésének napjan.

A szervizkonyv tartalmdért a tulajdonos felel, tobb tulajdonos esetén a felelésség
egyetemleges. A szervizkonyv mellékletét képezi az energia tanusitvany, valamint az épitési
naplé harmadpéldanya.
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9. A szavatossag (hibas teljesités)

El6fordul, hogy a kivitelez6 a szerzédésben foglaltakat nem megfelel6 mindségben, vagy
nem a vallalt tartalommal teljesiti, amelynek jogi kovetkezményei vannak. Az épitteté a
kivitelez6 hibas vagy hianyos teljesitése esetén jogosult a készre jelentett munka atvételének
megtagadasara. Csekély hiba esetén, amely a rendeltetésszerli haszndlatot nem
akadalyozza, az épitmény atvétele nem tagadhaté meg.

Hibas teljesités esetén az épittet6 élhet szavatossagi igényével:

- kérheti a hiba kijavitasat, vagy
arleszallitast igényelhet,
elallhat szerzédéstél.

Kijavitds: A hibasan teljesitd kivitelez6 koteles, a kijavitast megfelelé id6n belil kijavitani. A
kijavitast az épittet6nek a legkevesebb kényelmetlenség okozasaval kell elvégeznie.

Amennyiben a hibdsan teljesit6 kivitelez6 a kijavitast megfelelé hataridére nem vallalja, vagy
nem végzi el, az épittet6 a a kivitelez6 koltségére sajat maga kijavithatja, vagy mas
vallalkozéval kijavittathatja.

Az épittet6 a hibas munkanem kijavitasdig, az épitési dij megfizetésébdl, annak aranyos
részét visszatarthatja.

Arleszdllitdis: Amennyibe a hiba a rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozza, és a
kijavitassal mindségileg kifogdsolhaté eredmény érhet6 el, az épitteté arleszallitast
igényelhet, vagy a felek ugy dallapodnak meg, hogy a hiba kijavitdsa helyett az épitteté
arleszallitast kap.

Eldllds: Csekély hiba esetén az épitteté nem allhat el a szerz6déstél, nem tagadhatja meg az
épitmény atvételét.

Szavatossag: A kivitelezd a hibds teljesitésért feleldsséggel tartozik.
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Szavatossagi igény: Az épitteté a hibds teljesitésbol eredd jogai. A karosult épitteté a
szavatossagi jogainak érvényesitésén kivil a hibas teljesitésbdl ered6 kdrdnak megtéritését
/s kovetelheti a kdrtérités szabdlyai szerint, melyet a Ptk. 310.§-a tartalmaz.

Az ide vonatkozo jogszabdlyok: 1959. évi IV. tv. (Ptk.); 1978. évi 2. tvr. (Ptk. médositasa);
11/1985. (VI. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM egy.rend.;12/1988. (XIl. 27.) EVM-IpM-KM-
MEM-KVM egy.rend.

Az épittet6 szavatossagi jog gyakorlasanak hatdrideje:

Ha a hiba jellegénél fogva, vagy az épitmény természeténél fogva meghatarozott idén belul
nem volt felismerhetd, észlelhetdé (rejtett hiba) a szavatossagi jogok érvényesitésének
hatdrideje a teljesités (dtadas-atvétel) id6pontjatdl szamit. A kivitelezéi szerzé6désben harom
évnél kevesebb alkalmassagi id6 kikotése semmis.

Rejtett hiba esetén a kotelezé alkalmassagi idg:

- lév

- 3 év atartds rendeltetésli szerkezet, dolog esetén,

- 3 évtdl tobb, amennyiben kiilon jogszabalyban, kotelezé alkalmassagi id6 van
megallapitva, ez esetben az tekintendd az igény érvényesitési hataridejének.

Az épités soran felhaszndlt, beépitett anyagok, és az egyes épiiletszerkezetek kételezd
alkalmassagi idejét a 11/1985. (VI.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet
szabdlyozza. Ennek mellékletében szereplék értelmében példaul:

- 10 év a kotelezé alkalmassagi id6: tobbek kodzott az alapozasi szerkezetek, a
teherhordd szerkezetei elemek, a fodémszerkezeti elemek, fedélszerkezetek,
épliletgépészeti csévezetékek, stb.

- 5 év a kotelez6 alkalmassagi id6: égetett agyag valaszfalelemek, el6regyartott vb.
valaszfalelemek, tet6cserepek, bitumenes vizszigetel6 lemezek, nyilaszaré
szerkezetek, nyilaszardk szerelvényei, mlianyag vizszigetel6 és burkold lemezek,
folidk, cementkotési padlé lapok, keramia padlo és falburkolé lapok, stb.

Bizonyos nyomvonal jelleg(i épitményszerkezetek kotelezé alkalmassdgi idejét a 12/1988.
(X11.27.) EVM-IpM_KM-MEM-KVM egyiittes rendelet szabalyozza. A mellékletében szerepl6k
értelmében példaul:

- 10 év a kotelez6 alkalmassagi id6: falszerkezetek, alépitmények, burkolatsze-
gélyek, stb.
- 5 év a kotelez6 alkalmassagi id6: térburkolatok, jardak, stb.
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A szavatossagi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos koltségek a hibdsan teljesité
kivitelez6t terhelik. Az épittet6 (megrendeld) részérél torténd szavatossagi jogok
érvényesitési hataridejének elmulasztasa, jogvesztéssel jar.

10. A jotallas (garancia)

Jotdllasi kotelezettsége a kivitelezének csak olyan esetekben van, ha azt jogszabdly irja el6,
vagy szerzddésben a felek ebbéli kotelezettségeket kotnek ki. A jotallas nem azonos a
szavatossaggal. A jotallas olyan hibas teljesitésre vonatkozik, amelynek oka a teljesitést
(atadast) megel6z6en (a kivitelezé hibajabdl) keletkezett. A jétallasi idStartam utadn
szavatossagi és kartéritési igényt lehet érvényesiteni.

A jotdllasra vonatkozo nyilatkozatot a kivitelez6nek irasban kell rogzitenie, és az épittetének
az atadas-atvételkor at kell adnia. A jotallasi nyilatkozatnak tartalmaznia kell:

- A jétallas kotelezettjének (kivitelezd) megnevezését, cimét.
- A jétallas tartalmat, id6tartamat, terileti hatalyat.
- Az épittet6 jotallasbol eredé jogainak érvényesitésének modjat.

A 181/2003. (XI. 5.) Korm. rend. értelmében az (j lakasépitéssel kapcsolatos kotelezé
jotallasi id6 3 év. A jotdllasi idGtartam kezdete az épitmény atadas-atvételi eljaras
befejezésének napja.

A 249/2004. (VII.27.) Korm. rendeletben foglaltak szerint a lakds karbantartdsi és javitasi
szolgdltatdsokra is vonatkozik kotelezé jotdllas, de csak abban az esetben, amennyiben a
brutté dija meghaladja a huszezer forintot, ennek jétallasi ideje 6 hénap. A tétallasi
id6tartam kezdete az atadas, vagy az Gizembe helyezés idépontja.

11. Kartérités

Ha a kivitelez6 az épitési tevékenység soran, bizonyithatéan jogellenesen és felréhaté
médon kart okoz, koteles azt az épittetének megtériteni. Az épitési tevékenységre, a
kivitelez6 altal kotott, teljes kord kivitelez6i felel6sségbiztositds a fedezetet nyudjt a
kivitelez6 altala okozott kiilonb6z6 karokra, tobbek kozott az épittetének okozott karokra
is. Amennyiben az épitési szerzédésben a felek uagy allapodnak meg, a szerzédésben
meghatdrozott idén belil (dltalaban a szerz6dés megkotését kéveté 5 munkanapon belill) a
kivitelez6 koteles a biztositasi kotvényt az épittet6nek bemutatni, illetve az épitteté arrél a
kivitelez6t6l masolatot kérhet. A bemutatdsi hatarid6 elmulasztasa esetén az épittetd
minden jogkovetkezmény nélkil, elallhat a szerz6déstél.
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12. Kotbér (késedelmi, hibas teljesitési, meghiusulasi)

A kivitelezé késedelmes, vagy hibas teljesitésért, valamint a teljesités elmaradasaért koteles
kotbért fizetni az épittet6nek. A kotbér mértékét, és megfizetésének modjat a szerzédé
felek k6zos megegyezéssel hatdrozzak meg, és az épitési (vallalkozdsi) szerzédésben
rogzitik.

Késedelmi kotbér:

A késedelmes teljesités lehet:

- késedelmes részteljesités
- késedelmes végteljesités

Altaldban a késedelmes részteljesitési kotbért az épitteté (megrendeld) a kovetkezé
szamlaba beszamithatja, valamint késedelmes végteljesités esetén az épitteté a végszamla
kifizetésére akkor koteles, ha a kotbért a kivitelezé az épittetének megfizette (szamlajara
atutalta).

13. Teljesitési, joteljesitési biztositék (bankgarancia)
A teljesitési és joteljesitési garancia mértékét, és megfizetésének maédjat a szerzédo felek -

a kotbérhez hasonléan-, k6zés megegyezéssel hatarozzdk meg, és az épitési (vallalkozasi)
szerzddésben rogzitik.

Teljesitési bankgarancia:

A teljesitési biztositék (bankgarancia) 6sszegét a kivitelez6 altalaban a munkateriilet atadas-
atvételének napjan koteles az épitteté (megrendeld) bankszamlajara atutalni. A bankgarancia
teljesitésének hataridé elmulasztasa esetén az épitteté mindenféle jogkovetkezmény nélkiil
elallhat a szerz6déstol.

A miszaki dtadds-dtvételt kévetden, az annak megtorténtét tanusito jegyzokdnyv alapjdan, a
teljesitési biztositék a kivitelez6nek visszajar, melynek 0sszegét az épitteté koteles az
épitési - (vallalkozasi) szerzédésben foglalt hataridén belil, a kivitelez6 szamlajara
visszautalni.

Joteljesitési bankgarancia:

A joteljesitési biztositék a kivitelezési munka szerzdédésszerl teljesitésére a kivitelez6
(vallalkozo) joteljesitési garancia vallalasa. A végszamla kifizetésének feltétele altalaban a
joteljesitési garancia teljesitése. A joteljesitési biztositék a kivitelezének visszajar, melynek
O0sszegét az épitteté koteles a garancia lejdrtdt kévetdéen az épitési szerz6désben foglalt
hataridén beliil, a kivitelezé szamlajara visszautalni.
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14. Szamlazas, fizetési feltételek

Az épitési vallalkozasi dij (ataldnydras, vagy tételes elszdmoldasu) megfizetését az épitési
(vallalkozasi) szerz6dés tartalmazza, a felek kdzos megadllapodasa alapjan meghatarozott
modon és feltételekkel. A szamlazas rész-, és végszamlazassal torténhet. Az épittet6 csak a
szerz6désszerlien teljesitett munkakrél, szabalyszerlen kiallitott szamlakat koteles
kiegyenliteni. A kivitelez6 (vallalkozd) a szamlak késedelmesen kiegyenlitéséért késedelmi
kamatot szamithat fel (Ptk. 301/AS).
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SZAKMAI INFORMACIOTARTALOM

Az épités Kkivitelezés el6készités munkaihoz a kivitelezés folyamataban a kivitelez6
vallalkozénak rendelkeznie kell a megfelel6 szakmai ismeretekkel, a gyakorlati
megvalésitashoz szikséges kompetencidkkal. Ismernie kell az érvényben [évé
jogszabalyokat, felhasznaléi szinten tudnia kell kezelni a szamitégépet és a Kkitlizés
eszkozeit.
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TANULASIRANYITO

- Tanulmanyozzon egy épitési szerz6dést!
- Keresse meg az interneten, és tanulmanyozza a 290/2007. (X. 31.) Korm.
rendeletet!
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| 1. Feladat

Sorolja fel az épités atadas-atvételi eljaras fajtait!

2. feladat

Mi a kilonbség a tobbletmunka és a pétmunka k6zott?
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| 3. Feladat

Nevezze meg azokat, akik a hasznalatbavételi engedéllyel egybekotott miszaki atadas-
atvételi eljarason részt vesznek!

4. Feladat

Sorolja fel az épitési szerzédés legfontosabb tartalmi elemeit!
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5. Feladat

Az atadas-atvételi eljarason hianyos, de javithatd kivitelezés esetén, hogyan kell eljarni az
épittetének?

6. Feladat

Egészitse ki az alabbiakat!

Rejtett hiba esetén a kotelez6 alkalmassagi idd
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......... év a tartos rendeltetési szerkezet, dolog esetén,

......... évtol tobb, amennyiben kiilon jogszabalyban, kotelezé alkalmassagi idé van megallapitva, ez esetben az

tekintend6 az igény érvényesitési hataridejének.
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MEGOLDASOK

| 1. Feladat

Az atadas-atvételi eljaras fajtai:

szakaszos
részleges
teljes
poétatadas

2. Feladat

A tObbletmunkdért nem jar tovabbi dijazas az atalanydijas szerzédés esetén.
Ennek ellenére a vallalkozé koteles a tobbletmunkat elvégezni. Tételes
elszamolas esetén is csak akkor szamolhato el a tobbletmunka, ha a vallalkozo6 a
bearazott tételes koltségvetéssel bizonyitani tudja, hogy az nem szerepel a
koltségvetésben.

A pétmunkaért pluszdijazas jar, mivel azt az atalanydij nem tartalmazza. A
kivitelez6 csak azt a potmunkat koteles elvégezni (pluszdijazasért), amelynek
elvégzése nélkil, az épitmény rendeltetésszertien nem hasznalhaté.

3. Feladat

Azon az eljardson, amely a hasznalatbavételi engedélyezési eljarassal egybekotott, altalaban
részt vesznek:

az épités generalkivitelezGje, és alvallalkozoi,

az épittetd, vagy megbizott képvisel6je (beruhazo),

a felelés miiszaki vezet6 (az épités mindségéért felelés személy),
a muszaki ellendr (a megbizé érdekeit képviseld személy),

a felelés tervezdbk, és altervezdk,

az elséfoki épitéshatésag mdszaki tigyintézdje,

a szakhatésagok képviseldi.

4. Feladat

Az épitési szerzddés legfontosabb tartalmi elemei tébbek kozott:

a szerz6dés alanyai (épittetd és kivitelezd),

az esetleges alvallalkozok megnevezése
targya (épités—szerelési munka),

az épitési teriilet pontos cime, helyrajzi szama,
épitési munkaterilet atadasanak idépontja,
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- az épitési naplé megnyitasanak ideje,

- az épités megkezdésének ideje,

- az épités befejezésének id6pontja (hatarnapja),
- avallalkozéi dij 6sszege,

- afizetés modja és hatarideje

5. Feladat

Hianyos, de javithato kivitelezés esetén az épittet6 nem tagadhatja meg az épiulet atvételét,
ez esetben értékcsokkenést, vagy kijavitast kérhet. Amennyiben az épittet6 értékcsokkenést
allapittat meg, nem varhat kijavitast a kivitelez6tél.

6. Feladat

Rejtett hiba esetén a kotelezé alkalmassagi id6

- lév

- 3 év atartds rendeltetésl szerkezet, dolog esetén,

- 3 évtdl tébb, amennyiben kildon jogszabdlyban, kotelezé alkalmassagi id6 van
megallapitva, ez esetben az tekintendd az igény érvényesitési hataridejének.
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IRODALOMJEGYZEK

FELHASZNALT IRODALOM

Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (Kiadéd: ETK)
Magasépiték kézikonyve (Kiadé: ETK)

Epitési 1x1 Epités el6készités, telek, kerités (Kiado: ETK)

Epitési miszaki ellenérok kézikonyve (Kiadé: TERC Kft. Budapest)
Epitéstervezési miivezetés (Kiadd: Miiszaki kényvkiado)

Lakas-, és lakéhaz fenntartasi Zsebkonyv (Kiadé: Miiszaki konyvkiado)

www.magyarorszag.hu

AJANLOTT IRODALOM
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A(z) 0459-06 modul 008-es szakmai tankonyvi tartalomeleme
felhasznalhaté az alabbi szakképesitésekhez:

A szakképesités OKJ azonositd szama: A szakképesités megnevezése
54 21501 0000 00 00 Miemlékfenntartd technikus
3358201 1000 00 00 Acs, allvanyozé
33582010100 21 01 Allvdnyozé

33 582 02 0000 00 00 BelsGépitési szerkezet- és burkolatszerel6é
33582020100 31 01 Arnyékoldstechnikai szerelé
33582020100 21 01 Szarazépité

33582 03 1000 00 00 Burkold

3358203010031 01 Hidegburkolo
3358203010031 02 Melegburkold
3358203010031 03 Parkettas

31 582 02 0000 00 00 Csbvezetéképitd

31582 03 0000 00 00 Epitményszerkezet-szereld

31 582 04 0000 00 00 Epitményszigetel§

31 5820401003101 HG6- és hangszigetelé
3158204010031 02 Vizszigeteld

31582 05 0000 00 00 Epitményzsaluzat-szereld
31582050100 21 01 Zsaluzdacs

31582060010 31 01 Konnyligépkezeld
31582060010 3102 Nehézgépkezeld

3158206 0100 31 01 Emelégépkezel
3158206010031 02 Energiadtalakit6-berendezés kezeldje
31582060100 3103 Epitési anyag-el6készité gép kezelbje
3158206010031 04 Foéldmunkagép-kezelé
31582 06 0100 31 06 Utépit6gép-kezeld

3158207 1000 00 00 Epiilet- és épitménybadogos
33 582 04 1000 00 00 Fest6, mazold és tapétazd
33582040100 21 01 Mazold, lakkozé
3358204010031 01 Szobafesté

3358204 01003102 Tapétazéd

31582 13 0000 00 00 Kalyhds

31582130100 31 01 Cserépkalyha-készité

31 5821301003102 Kandalléépitd

31582 1400000000 Kéfaragd, mikoves és épiiletszobrasz
31582140100 3101 Kéfaragd, épiiletszobrasz
31.582 14010031 02 Miikékészitd

31582140100 3103 Sirkékészité

3158215 1000 00 00 Kémdves

31582150100 21 01 Beton- és vasbetonkészité
3158215010021 03 Epiiletfalazé kémlives

54 582 03 0000 00 00 Magasépit6 technikus

54 582 04 0000 00 00 Mélyépité technikus

31582 17 0000 00 00 Tetéfedd

31582170100 31 01 Nadtetékészitd

31582 19 0000 00 00 Uveges és képkeretezé

54 582 05 0000 00 00 Vizépité technikus

A szakmai tankonyvi tartalomelem feldolgozasahoz ajanlott éraszam:
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A kiadvany az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv
TAMOP 2.2.1 08/1-2008-0002 ,A képzés mindségének és tartalmanak
fejlesztése” keretében készilt.
A projekt az Eurdpai Unio tamogatasaval, az Eurdpai Szocialis Alap
tarsfinanszirozasaval valésul meg.

Kiadja a Nemzeti Szakképzési és Felnottképzési Intézet
1085 Budapest, Baross u. 52.
Telefon: (1) 210-1065, Fax: (1) 210-1063

FelelGs kiado:
Nagy Laszlé féigazgatd
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