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ESETFELVETES-MUNKAHELYZET

Egy lakéhaz épitését, mint general kivitelez6 végezte. A kész munkat at kell adnia az
épittetének, és le kell vonulnia a munkateriletrél. Milyen szempontok, és szabalyok
betartdsanak figyelembe vételével bonyolitjdk le, a készre jelentett dtadas-atvételi eljarast?
Hogyan rendezik a kivitelezés koltségeit az épittetével?

1. dbra Kémidives gyakorlati vizsgamunka’

1 Foté: Rasa Eva: / Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, / TISZK / tanm(hely /
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2. dbra?

AZ ATADAS-ATVETELI ELJARAS
1. Az atadas-atvétel lebonyolitasanak szabalyai

Az épités kivitelezés befejeztével az elkésziilt épitményt a general kivitelez6 készre jelentése
utan, folytatjak le az épitmény egészére a munka atadas-atvételi eljarasat. A kivitelezé az
épitményt birtokba adja a megrendelének (épitteté6nek), és levonul a munkateriiletrél. Az
atadas-atvételi eljaras soran a generalkivitelezd irasban nyilatkozik, hogy az épités-szerelési
munkakat befejezte, az épitést a kivitelezési szerz6désben, és a kivitelezési tervdokumen-
tacidban foglaltak szerint végezte el. A sikeres atadas-atvételi eljards lebonyolitdsa utan a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras lefolytathatd, amely a megrendel6 (épittet6) kotele-

zettsége.

2 Fotd: Rasa Eva: / Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, / TISZK / demonstracios
terem/



AZ EPITOIPARI MUNKA BEFEJEZESE, LEVONULAS A MUNKATERULETROL. SZAMLAKESZITES, A
MUNKA TELJESITESENEK IGAZOLASA

Az épittetét a kivitelezd koteles értesiteni, kivitelezés befejezése el6tt 15 nappal az atadas-
atvétel idépontjarol, egyben készre jelenteni az épités kivitelezést. Csak az épitteté bele-
egyezésével tlizheté ki az eljaras idépontja, a szerzédésben foglalt hatarid6tél korabban.
Az épitteté vagy képviselGje (beruhazo) koteles a munkateriileten megjelenni, a kitlizott
atadas-atvételi id6pontban, valamint a jogszabalyban el6irt szerveket az atadas-atvételre
meghivni. (Vonatkozé jogszabaly a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitele-
zési tevékenységrdél.)

Az épités—szerelési munkat a Kkivitelez6 akkor teljesiti, ha azt a vonatkozé eléirasok,
szabvanyok, kivitelezési tervdokumentdcid, a hatésdgi engedélyek, valamint az  épitési
szerz6désben foglaltak szerint hatdridére elkésziti, és az épittetének (megrendelének)
miiszaki dtadds-atvételi eljards sordn atadja, a megrendel$ pedig a munkat atveszi.

Abban az esetben, ha a kivitelezésben alvallalkoz6 is részt vett, az alvallalkozé munkajat a
general kivitelez6 veszi at, melybe javasolt az épittet6t vagy annak képvisel6jét (mlszaki
ellendért, beruhazoét) is bevonni. A vallalkozé nem koteles kotbért fizetni a megrendelének
amennyiben a megrendelé késedelembe esik, vagyis nem jelenik meg az atadas-atvételi
eljarason a kitlizott idépontban, ugyanis a megrendelé magatartasa kizarja a vallalkozé
késedelmét.

Olyan jelentéktelen hibak és hianyok miatt, amelyek a rendeltetésszer(i haszndlatot nem
akadalyozzak, a megrendel6 részérél nem tagadhatdé meg az atvétel. Amennyiben megta-
gadja ilyen miatt az atvételt, jogosulti késedelemnek, szerz6désszegésnek mindsiil.

A mulszaki atadas-atvételi helyszini bejardson az elvégzett munkak minéségét és mennyi-
ségét, osszehasonlitjak a kivitelezési muiszaki tervdokumentacidkkal, a ra vonatkozé hata-
lyos jogszabalyokkal, valamint az érvényben |évé szabvanyokkal. Az dtadas-atvételi eljaras
sordn az épitteté (megrendeld), vagy annak képviseldje, a munkat koteles megvizsgalni, és
az atadas-atvételi jegyzékonyvben rogziteni:

- az észlelt hibakat és hidnyokat,
- az érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket,
- a hibas munkarészekre vonatkozé koltségvetési 6sszegeket.

Levonulas a munkatertletrol

A milszaki Aatadds-atvétel napjan az épitményt tisztdn, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban kell atadni a megrendelének. A miiszaki atadas-atvételt kovetéen, - az
esetleges felmerilt javitasi munkak elvégzése utan -, a kivitelez6é koteles az épitési teriilet
egész teriletérél levonulni, és tisztan atadni azt az épittetének.

A megmaradt épitéanyagokat, amely a kivitelezd tulajdonat képezi, az épit6ipari gépeket,
szerszamokat, és épitési hulladékot legkésébb az atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitett
id6pontban - kivéve, ha a vdllalkoz6i szerz6désben mas idépont szerepel -, koteles
elszallitani.




AZ EPITOIPARI MUNKA BEFEJEZESE, LEVONULAS A MUNKATERULETROL. SZAMLAKESZITES, A
MUNKA TELJESITESENEK IGAZOLASA

Az épitési hulladék elszallitasara, és annak koltségeire vonatkozéan a kivitelezé és az
épitteté az épitési vallalkozoi szerz6dés megkotésekor egyeznek meg, amelyet célszer(
irasba foglalni a késébbi vitdk elkerilése végett.

3. dbra Vdlaszfal falazds indito sordnak készitése?

3 Fotd: Rasa Eva
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2. Utofellilvizsgalati eljaras

Az atadas-atvételt kovetd egy éven beliul az épitési munkat, Gjbol at kell vizsgalni helyszini
bejaras keretén belil. Az utéfelilvizsgalat idépontjat a felek kozés megegyezéssel egy éven
tuli idépontban is kitlizhetik. Az épitteté (megrendel8) késziti el6 az utéfellilvizsgdlati
eljarast, amelyre meghivja azokat a vallalkozokat, akik a kivitelezést végezték. Az
utofeliilvizsgdlati eljdrdson a Ptk. 405. §-a értelmében be lehet jelenteni a korabban
jelentkezett hibakat is, és a vallalkozé nem hivatkozhat arra, hogy az épitteté6 nem jelezte
korabban a problémakat.

4. dbra Kémdves gyakorlati vizsgamunka dtvétele?

3. P6tmunka, tobbletmunka

Azokat a miiszakilag sziikséges munkdkat, a koltségvetésbdl hianyzé, de a tervben szerepld
munkakat (tobbletmunkat), valamint amelyek nélkiil a Iétesitmény rendeltetésszeriien nem
haszndlhaté, a Ptk. eldirdsai szerint a vdllalkoz6 koteles elvégezni. Bar a tébbletmunkak
dijarél a Ptk. (1959.évi IV. tv. 403.§-a) szerint kilon jogszabaly rendelkezik, a valésagban
azonban ilyen jogszabaly nem létezik.

4 Fot6: Rasa Eva: / Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, / TISZK / tanmiihely
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A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitbipari kivitelezési tevékenységekrél 2.§.-a
megfogalmazasban

e) tobbletmunka: a szerzédéskotés alapjat képezd (ajanlatkérési vagy Kkivitelezési)
dokumentaciéban kimutathatéan szerepldé, de a szerzédéses arban (vallalkozéi dijban)
figyelembe nem vett tétel,

f) pétmunka: a szerzédés alapjat képezd dokumentaciéban nem szereplé kiilon megrendelt
munkatétel (munkatobblet) "

"A két fogalom kozotti kilonbségnek az atalanydijas szerzédés esetén van jelentdsége,
ugyanis: >

- A tobbletmunkaért nem jar tovabbi dijazas az atalanydijas szerzédés esetén. Ennek
ellenére a vallalkozo koteles a tobbletmunkat elvégezni. Tételes elszamolas esetén is
csak akkor szamolhaté el a tobbletmunka, ha a vallalkozé a bearazott tételes
koltségvetéssel bizonyitani tudja, hogy az nem szerepel a koltségvetésben.

- A poétmunkaért plusz dijazds jar, mivel azt az atalanydij nem tartalmazza. Azt a
potmunkat, amelynek elvégzése nélkiil, ‘az épitmény rendeltetésszerlien nem
haszndlhaté, a vallalkozd koteles elvégezni. Az Uj pétmunkdkat, amelyek nem
tartoznak az el6bbi fogalomkorbe, a vallalkozé6 nem koteles elvégezni. A pé6tmunka
mdszaki sziikségességét a vallalkoz6 az épitési napldoban haladéktalanul koételes
kozolni az épittetdvel, ill. az épittetd a pétmunka igényét a vallalkozoéval.”

5 Gombosné Rasa Eva : Az épit6ipari miiszaki-atadas atvételi eljaras.

http:/ /www.kepzesevolucioja.hu/dmdocuments/4ap/9_0459_tartalomelem_008_munkaanya
g_100228.pdf (2010. 06.05.)
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5. dbra Szakképzo iskolai tanmdihely ¢

A miszaki atadas-atvétel résztvevoi

Az épités nagysagatoél fligg a milszaki dtadds-atvételi helyszini bejardson résztvevék szama.
A hasznalatbavételi eljardas nem tartozik ugyan az atadas-atvételbe, esetenként mégis a
hasznalatbavételi eljarassal egyidejlileg folytatjak le.

Azon az atadas-atvételi eljarason, amely a haszndlatbavételi engedélyezési eljarassal
egybekotott, dltalaban részt vesznek:

- az épittetd, vagy megbizott képviseldje (beruhazo),

- az épités generalkivitelezGje, és alvallalkozdi,

= a miiszaki ellenér (a megbiz6 érdekeit képvisel6 személy),

- afelel6s miiszaki vezet6 (az épités mindségéért felelés személy),
- afelel6s tervezdbk, és altervezdk,

- a szakhatésagok képviseldi

- az elséfoku épitéshatosag miiszaki tgyintézéje.

6 Fotd: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK tanmdihely)
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6. dbra Vdlaszfaltégla vdgdsa téglavdgogéppel”

Az atadas-atvételi eljaras lefolytatasahoz szikséges dokumentumok

Az atadas-atvételi jegyzékonyv alapjat képezik az atadas-atvételi eljaras dokumentumai,
ezért a dokumentumokat Ugy kell 0Osszedllitani az eljards lefolytatasdhoz, hogy azok
félreérthetetlenek, egyértelmuek, és utélag modosithatatlanok legyenek. A dokumentumok
atadas-atvételérdl irasos atvételi jegyzékonyvet kell kiallitani.

Az atadas-atvételi eljardshoz sziikséges dokumentumok:

- épitési szerzédés,

- készre jelentési nyilatkozat,

= jelenléti iv,

- atadasi tervdokumentacio,

- épitési napld, mellékleteivel,

- felmérési napld, mellékleteivel,

- beszabalyozasi jegyz6konyvek a beépitett gépészeti berendezésekrél,
- gépkonyvek, garancia jegyek a beépitett gépészeti berendezéshez,

- kulonbozé mérési jegyzékonyvek,

- megfeleléségi igazolasok a beépitett anyagokrol

7 Fotd: Rasa Eva
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- garancia levelek, stb.
Epitési szerz6dés:

Az épitési szerz6dés, specialis vallalkozasi szerz6dés, melynek megkotésekor a Ptk. és a
Kivitelezési jogszabdlyok szerint kell eljarni. Epitési véllalkozasi szerz6dés a 2009. oktdber
1.-t6l hatalyban l1évé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet értelmében, csak irasban kothetd
meg Uzletszerl gazdasagi tevékenységként folytatott épitSipari tevékenység esetén, ezen
kiviil bizonyos esetekben (17.8) iligyvéd, vagy jogtanacsos ellenjegyzése is sziikséges.
Minden épitési szerz6désnek bizonyos tartalmi elemeket kotelez6en tartalmaznia kell.

llyen tartalmi elemek a szerzodés:
- alanyai (épittet6 és kivitelezg),
- az esetleges alvdllalkozék megnevezése
- tdrgya (épités-szerelési munka),
- az épitési teriilet pontos cime, helyrajzi szama,
- a kivitelezési tervdokumentacié szolgdltatasanak hatarideje,
- épitési munkaterilet atadasanak idépontja,
- az épitési naplé megnyitasanak ideje,
- az épités megkezdésének ideje,
- az épités befejezésének idépontja (hatarnapja),
- a épités kivitelezés soran keletkezett épitési hulladék elszdllittatdsara kotelezett
megnevezése,
- az épitésre vonatkozo kovetelmények (mindség, mennyiség),
- avallalkozéi dij 6sszege,
- elszamolas mdédja,
- az esteleges pétmunka dijanak elszamolas madja,
- afizetés moddja és hatarideje.
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7. dbra Vdlasztégla vdgdsa komidveskalapdccsal$

Az épitési szerz6déseknek tobb tipusa van, az épités targya, valamint a megrendeld, és a
vallalkoz6 jogviszonya szerint.

Az épitési szerzodés tipusai:

Egyszerd épitési vdllalkozdsi szerzodeés:
Egyszerl épitési vallalkozasi szerz6dés esetén az épittetével a kivitelezd, ill. kivitelezék
kozvetlen szerzédéses jogviszonyban vannak.
Az ilyen tipusu szerz6désnél, tobb vallalkozo esetén, a vallalkozék munkajat az épitteté
(megrendel6) hangolja Gssze. Az épitteté olyan kivitelezékkel kot kulon-kilon épitési
szerz6dést, akik sajat maguk végeznek el egy-egy épitési munkanemet, vagy a
kivitelezési munkat teljes egészében.

General-kivitelezési szerzodeés:

8 Fotd: Rasa Eva

10
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General-kivitelezési szerz6dés megkotésére abban az esetben keril sor, ha az épittetd a
kivitelezés valamennyi munkanemét egy olyan vallalkoz6tdl (generalkivitelez6tél) rendeli
meg, aki alvallalkozdkat von be (alvdllalkozoi szerz6déssel) a munka elvégzésébe. Az
alvdllalkoz6k munkdjat a generalkivitelez6 hangolja 6ssze. Kozvetlen szerzdédéses
jogviszonyban az épittetével, csak a generalkivitelez6 van, igy az alvallalkozék
munkajaért a generdlkivitelezé tartozik felel6sséggel a megrendelé (épittet) felé.
General-kivitelezés esetén, a tervdokumentaciot a megrendelé biztositja.

Fovallalkozoi szerzodés:

A generalkivitelezéi szerzédéstél a févallalkozéi szerz6dés abban kilénbozik, hogy
foévallalkozas esetén, a tervdokumentaciét a févallalkozé biztositja. A munka elvégzésébe
alvdllalkozékat von be (alvallalkozéi szerzédéssel). A févdallalkozé lebonyolitja az
épitmény valamennyi munkafazisat, a tervezéstél a "kulcsrakész" allapotig, amelyért
felel6sséggel tartozik az épittetének (megrendelének). Az épittetvel, csak a févallalkozé
van kozvetlen szerz6déses jogviszonyban.

8. dabra Vdlaszfal falazds®

9 Fotd: Rasa Eva

11
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KESZRE JELENTESI NYILATKOZAT

A készre jelentési nyilatkozatat a févdllalkoz6 szdban, vagy irasban - hivatalos levél
formajaban - kildi meg az épittetének, ill. bejegyezve az épitési napléba teszi meg. Bar a A
Az épités kivitelezés elvégzésére torténd szobeli megallapodas esetén, a Ptk. lehetévé teszi a
készre jelentési nyilatkozat széban torténé megtételét. A késbbbi vitds helyzetek
elkeriilésére, azonban ajanlott az irasbeli készre jelentési nyilatkozat megtétele.

9. dbra Szakmai vizsgamunka 0

ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

A helyszini bejaras soran feltart hidnyossagokat, mindségi hibdkat, valamint azok pétlasat,
kijavitasat atadas-atvételi jegyzékonyvben rogzitik. Abban az esetben, ha tobb épilet
atadas-atvételi eljarasat bonyolitjdk, akkor épiletenként kell felvenni a jegyzékdnyvet.

- Az atadas-atvételi jegyz6kényv harom példanyban késziil.

- Tartalmazza azokat a tényeket, amelyek jogvita esetén bizonyité erejliek lehetnek.

- A jegyz6konyv egy példanya az épitési naplé mellékletét képezi, egy-egy példanya
pedig, a kivitelezé és az épittetd tulajdona lesz.

10 Fot4: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK tanm(hely)

12
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Az atadas-atvételi jegyzékonyv tartalmazza tobbek kézott:

- az eljardsban résztvevlk nevét, részvételi statuszat,

- az ataddas-atvételi eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat,

- a mennyiségi hianyossagokat, azok megnevezésével, valamint a felfedezett mingségi
hibakat (javithaté és javithatatlan),

- a Kkivitelezé alairasaval, valamint a kijavitasért és atvételért felel6s személy
megnevezésével, nagyobb mennyiségli hidnyossdg esetén az atadas-atvételi
jegyzékonyv mellékletét képezd hianypétlasi hibajegyzéket, vagy jegyzékonyvet,

- az épittetd észrevételeit és szavatossagi igényeit,

- az egyéb nyilatkozatokat, amelyeket a jogszabdlyok el6irnak,

- az épittet6 nyilatkozatat arrél, hogy az épitményt atveszi-e, valamint a hibak
kijavitasat kéri, vagy arengedményt kér,

- az atadas-atvétel sordn az épittet6 szamara, a kivitelezé részérdl atadasra keriilé
dokumentumok megnevezésének felsorolasat,

- az atadas-atvételi eljarason résztvevék alairasat.

El6zetes atadas jegyzékonyvei:

Az épités folyamataban, a teljesités el6tt a- megrendelének lehet6sége van arra, hogy
bizonyos munkarészeket ideiglenes jelleggel atvegyen.

Az el6zetes atadas nem minGsil részteljesitésnek, és az igy 4tadott munkarészek
megrongalédasdaért a vallalkozé nem felel, vagyis a karveszély atszall az épittetére.

Az el6zetes atadast jegyz6kodnyvben rogzitik, és az épitési naplohoz mellékelik, ugyan ugy,
mint a vallalkozok egymas kozotti munka atadas-atvételének jegyz6konyveit.

13
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~ KOSSUTH ZSUZSANNA

Szaxkirz6 15KOL

10. dbra Dabas, TISZK épliletének dtaddsa’’

Az atadds-atvételi eljaras soran az épittetének, a kivitelez6 koteles atadni az elkésziilt

« sz

atadas-atvételi dokumentdcié 0Osszedllitdsat a generalkivitelezé végzi, koézbdsen az
alvdllalkozdkkal, a beszallitokkal, és a kiviteli tervdokumentaciot készité tervezdvel.

Nem tagadhaté6 meg az épiilet atvétele hianyos, de javithatd kivitelezés esetén, ez esetben
értékcsokkenést, vagy kijavitast kell megallapitani.

Az épittet6 nem varhat kijavitast a kivitelez6tél, ha értékcs6kkenést allapittat meg.

Kijavitds kérése esetén:

A hiba kijavitasanak készre jelentését kdveté 5 napon belll az épitteté koteles a kijavitott
munkat atvenni, és a javitas tényérdl irasban kételes nyilatkozni. Amennyiben a kivitelezé
nem végzi el hatdridére a javitast, az épittet6, mas kivitelezével is elvégeztetheti a javitasi
munkakat, a hibasan teljesité kivitelezé koéltségére.

A berendezések atadas-atvétele:

11 Foté: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK)
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A berendezések atadas-atvétele nyomasprobaval, prébalizemeléssel, és végul Gizemprébaval
torténik. A kivitelezének a technolégiai berendezések megfelel6ségérdl nyilatkoznia kell.

11. dbra Dabas, TISZK szakképzo iskolai demonstrdcios terem dtaddsa’?

Y awd

Egyéb, az épittetd altal biztositandé dokumentumok

1. Energetikai tanusitvany

2009. januar 1.-t6l az épilleteknek az energetikai tanusitasat el kell készittetni. A
176/2008.(VI.30.) Korm. rendeletben foglaltak értelmében, az Uj épiilet energetikai
tanasitvanyanak elkészittetésérél az épittetének kell gondoskodnia, legkésébb a
haszndlatbavételi engedélyezési eljards megkezdéséig.

Meglévé épiiletre, lakasra 2011. december 31.-ig 6nkéntes alapon készittethet6, 2012.
janudr 1.-t6l kételez6 az energiatanusitas,

El kell készittetni az energetikai tandsitdst, ha.

12 Foté: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK szakképzd
demonstracids terem)
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- Epitésiigyi hatésagi engedély alapjan uj épiilet épitése esetén.

- Ellenérték fejében az épiilet tulajdonjogat atruhazzak (értékesitik).

- Az épiletet egy évet meghalado idétartamra bérbe adjak.

- Az épulet 100 m2-nél nagyobb hasznos alapteriletii (hiitott-flitott).
- Kozhaszndlatu épiilet esetén.

2.Szervizkonyv

A szervizkdnyv tartalmdért a tulajdonos felel, tébb tulajdonos esetén a felelésség
egyetemleges. A szervizkonyv mellékletét képezi az épitési naplé harmadpéldanya, valamint
az energia tanusitvany.

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdésben meghatarozott épitményekre
szervizkényvet kell vezetni. Egyéb épitmények esetén a tulajdonosa dont, vezet-e
szervizkOnyvet vagy sem. A szervizkonyv igazolja, hogy az épiilet biztonsdgosan, és
rendeltetésszerlien haszndalhato, valamint az épilet allapotara vonatkozé megadllapitasokat,
és a szakértéi véleményeket tartalmazza. A szervizkdonyv legfontosabb feladata az épiilet
allapotanak, allapotvaltozasanak dokumentalasa.

A szervizkonyvet az épiilet tulajdonosa, vagy megbizottja nyitja meg az épitési napld
lezarasanak napjan, vagy legkésébb a hasznalatbavételi engedély megszerzésének napjan.
Epulet-fenntartasi szempontbdl is jelentés a szervizkonyv vezetése, mivel a mindenkori
tulajdonos, az épiiletkezel6, a karbantartdsi, felGjitasi, munkakat végzék szamara fontos
informacidkkal szolgal.

16



AZ EPITOIPARI MUNKA BEFEJEZESE, LEVONULAS A MUNKATERULETROL. SZAMLAKESZITES, A
MUNKA TELJESITESENEK IGAZOLASA

W

U Mﬂﬂfi’?@?

12. dbra Dabas, TISZK épliletének dtaddsa’’?

HIBAS TELJESITES, SZAVATOSSAG

1. Hibas teljesités

Csekély hiba esetén, amely a rendeltetésszerl hasznalatot nem akadalyozza, az épitmény
atvételét az épitteté nem tagadhatja meg. El6fordul, hogy a kivitelez6 a szerzdédésben
foglaltakat nem megfelel6 minéségben, vagy nem a vallalt tartalommal teljesiti. Ez jogi
kovetkezményekkel jar. Az épittet6 a kivitelez6 hibds vagy hianyos teljesitése esetén
jogosult a készre jelentett munka atvételének megtagadasara.

Az épitteto hibds teljesités esetén, élhet szavatossdgi igényével.

kérheti a hiba kijavitasat, vagy
2. arleszallitast igényelhet, vagy
3. eldllhat szerz6déstol.

Kijavitds:

A kijavitast a hibasan teljesit6 kivitelezé koteles, megfelel6 idén beliil kijavitani. A kijavitast
a lehet6 legkevesebb kényelmetlenség okozasaval kell elvégeznie.

13 Fotd: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK)
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Amennyiben a kijavitast a hibasan teljesité kivitelez6 megfelel6 hataridére nem vallalja, vagy
nem végzi el, az épittetd a kivitelezé koltségére mas vallalkozéval kijavittathatja, vagy sajat
maga kijavithatja.

A hibds munkanem Kkijavitasaig az épittets, az épitési dij megfizetésébdl, ardnyos részt
visszatarthat.

Arleszadllitds:

Amennyibe a hiba a rendeltetésszerli haszndlatot nem akaddlyozza, és mindségileg
kifogasolhatdo eredmény érheté el a kijavitassal, az épittet6 a hiba kijavitdsa helyett
arleszallitast kaphat.

Eldllds:

Csekély hiba esetén az épitteté nem allhat el a szerzédéstél, és az épitmény atvételét nem
tagadhatja meg.

2. Szavatossag

Szavatossdg: A kivitelezé a hibas teljesitésért felel6sséggel tartozik.

Szavatossdgi igény. Az épittetének a hibas teljesitésbdl eredd jogai. A karosult épittetd a
szavatossagi jogainak érvényesitésén kiviul a hibas teljesitésbdél eredé karanak megtéritését
is kovetelheti. A kartérités szabalyait a Ptk. 310.§-a tartalmaz.

Az ide vonatkozo jogszabalyok, amelyek jelenleg hatalyban vannak:

- 1959, évi IV. tv. (Ptk.); 1978. évi 2. tvr. (Ptk. modositasa)
- 12/1988. (XIl. 27.) EVM=IpM-KM-MEM-KVM egy.rend.
- 11/1985. (VI. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM egy.rend.
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13. dbra. Kémives gyakorlati vizsgamunkak’+

Az épittetd szavatossdgi jog gyakorldsanak hatarideje:

Rejtett hiba esetén, a szavatossagi jogok érvényesitésének hatarideje a teljesités (atadas-
atvétel) idépontjatol szamit.

Rejtett hiba:

Ha a hiba jellegénél fogva, vagy az épitmény természeténél fogva meghatarozott idén belil
nem volt felismerhetd, észlelheté.

A harom évnél kevesebb alkalmassagi idé kikotése a kivitelez6i szerzé6désben semmis.

Rejtett hiba esetén a kotelezé alkalmassdgi ido:

1. 1év

2. 3 év atartos rendeltetésd szerkezet, dolog esetén,

3. 3 évt6l tobb, amennyiben kilon jogszabalyban, kotelezé alkalmassagi idé van
megallapitva, ebben az esetben, az tekintendd az igény érvényesitési hataridejének.

14 Fot6: Rasa Eva (Dabas, Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola, TISZK tanm(hely)
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Az épités kivitelezéskor felhasznalt, beépitett anyagok, és az egyes épiiletszerkezetek
kotelezé alkalmassagi idejét a 11/1985. (VI.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet
szabalyozza.

11/1985. (VI.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM egyiittes rendelet melléklete szerint példaul:

- 5 év a kotelezd alkalmassdgi ido. égetett agyag valaszfalelemek, eléregyartott vb.
valaszfalelemek, tetdcserepek, bitumenes vizszigetel6 lemezek, nyilaszaré
szerkezetek, nyilaszarok szerelvényei, mlanyag vizszigetel6 és burkold lemezek,
foliak, cementkotési padlo lapok, keramia padlo és falburkold lapok, stb.

- 10 év a kotelezo alkalmassdgi ido: tobbek kozott az alapozasi szerkezetek, a
teherhordé szerkezetei elemek, a fodémszerkezeti elemek, fedélszerkezetek,
épliletgépészeti csévezetékek, stb.

Bizonyos nyomvonal jellegli épitményszerkezetek kotelezd alkalmassagi idejét a 12/1988.
(X11.27.) EVM-IpM_KM-MEM-KVM egyiittes rendelet szabdlyozza.

A mellékletében szereplok értelmében példdul:

- 5 év a kotelez6 alkalmassagi id6: térburkolatok, jardak, stb.
- 10 év a kotelezd alkalmassagi idd: falszerkezetek; alépitmények, burkolatszegélyek,
sth.

A szavatossagi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos koltségek a hibdsan teljesité
kivitelez6t terhelik. Az épittet6 (megrendeld) részérdl torténd szavatossagi jogok
érvényesitési hataridejének elmulasztasa, jogvesztéssel jar.
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14. dbra Epités befejez6 munka, teraszkorldt készitése!s

3. A jotallas (garancia)

A kivitelezének Jotallasi kotelezettsége azokban az esetekben van, ha azt jogszabaly irja eld,
vagy épitési/vallalkozasi szerz6désben a felek ilyen kotelezettségeket kotnek ki. Olyan hibas
teljesitésre vonatkozik a jotallas, amelynek oka az atadast megel6zéen a kivitelezé hibajabol
keletkezett. A jotallds nem azonos a szavatossaggal. A jotdllasi idétartam utan szavatossagi
és kartéritési igényt lehet érvényesiteni.

A Kkivitelez6 koteles irasban jotdllasi nyilatkozatot tenni, melyet az atadas-atvételkor az
épittetének at kell adnia.

A jotallasi nyilatkozatnak tartalmaznia kell:

- A jotallas kotelezettjének (kivitelez6) megnevezését, cimét.
- Az épittet6 jotallasbol eredé jogainak érvényesitésének modjat.
- A jotallas tartalmat, id6tartamat, terileti hatdlyat.

Uj lak4sépitéssel kapcsolatos kotelezé jotallas:

15 Fotd: Rasa Eva
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- Az épitmény Aatadas-atvételi eljaras befejezésének napja a jotallasi iddétartam
kezdete. A 181/2003. (XI. 5.) Korm. rend. értelmében az U] lakasépitéssel
kapcsolatos kotelezé jotallasi id6 3 év.

A lakas karbantartasi és javitasi szolgaltatasokra:

- a jotdllasi idétartam kezdete az atadas, vagy az lizembe helyezés id6pontja. Abban
az esetben, ha a brutté dija meghaladja a huszezer forintot a szolgaltatasnak a
249/2004. (VIII.27.) Korm. rendelet értelmében a lakas karbantartasi és javitasi
szolgaltatdsokra is vonatkozik a kdtelezé jotallas, ennek a jétallasi ideje 6 hénap.

4. Kartérités

A kivitelez6 kartéritést koteles fizetni az épittetébnek, ha az épitési tevékenység soran,
bizonyithatéan jogellenesen és felréhaté mdédon kart okoz. A kivitelezé altala okozott
kilonboz6 karokra, — tobbek kozott az épittet6nek okozott karokra is -, a kivitelezé altal az
épitési tevékenységre kotott, teljes kord kivitelezéi felel6sségbiztositas fedezetet nydjt.
Amennyiben a felek az épitési szerzédésben ugy allapodnak meg, a biztositasi kotvényt a
szerz6désben meghatdrozott idén belll (dltaldban a szerzédés megkotését kovetd 5
munkanapon belil) a kivitelezé koteles az épittetének bemutatni, vagy arrél az épittetd a
kivitelez6t6l masolatot kérhet. A biztositasi kotvény bemutatdsi hataridén belil torténd
bemutatasdnak elmulasztasa esetén, az épitteté minden jogkovetkezmény nélkiil, elallhat a
szerz&déstol.

5. Kotbér (késedelmi, hibas teljesitési, meghiusulasi)

A késedelmes, vagy hibas teljesitésért, valamint a teljesités elmaradasaért a kivitelez6
koteles kotbért fizetni az épittetének. A szerz6dd felek kozds megegyezéssel hatarozzak
meg a kotbér mértékét, és megfizetésének maodjat, melyet az épitési (vallalkozasi)
szerz6désben rogzitenek.

Késedelmi kotbér
A késedelmes teljesités lehet:

1. késedelmes részteljesités
2. késedelmes végteljesités

A késedelmes részteljesitési kotbért az épitteté6 (megrendeld) 4altaldban a kovetkezd
szamldba beszamithatja.

Késedelmes végteljesités esetén pedig, az épitteté a végszamla kifizetésére akkor koteles,
ha a kivitelezod a kotbért mdar megfizette (szamldjara atutalta) az épittetonek.
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6. Teljesitési, joteljesitési biztositék (bankgarancia)

A szerz6dd felek - a kotbérhez hasonléan-, k6z0s megegyezéssel hatarozzak meg, a
teljesitési és joteljesitési garancia mértékét, és megfizetésének maodjat, amelyet az épitési
(vallalkozasi) szerz6désben rogzitenek.

Teljesitési bankgarancia

A kivitelez6 a teljesitési biztositék (bankgarancia) 6sszegét altalaban a munkateriilet atadas-
atvételének napjan koteles atutalni az épitteté6 bankszamldjara. A bankgarancia atutalas
teljesitésének hataridére torténé elmulasztasa esetén, az épitteté mindenféle jogkovetkez-
mény nélkil eldllhat a szerz6déstél. A teljesitési biztositék a kivitelezének a mdszaki
atadas-atvételt megtorténtét tanisité jegyzékonyv alapjan visszajar, mely Osszeget az
épittet6 koteles a kivitelezé szamlajara visszautalni a szerzédésben foglalt hataridén beliil.

Joteljesitési bankgarancia

A kivitelez6 (vallalkozé) joteljesitési garancia vallalasa, biztositék a kivitelezési munka
szerz8désszer(i teljesitésére. Altalaban a joteljesitési garancia teljesitése a végszamla
kifizetésének a feltétele. A kivitelezének a joteljesitési biztositék visszajar, mely 6sszeget az
épittetd koteles - a garancia lejartat kovetéen -, a kivitelez6 szdmldjara visszautalni az
épitési szerzédésben foglalt hataridén beliil.
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15. dbra Epités befejezé munka, jarda aljzatkészités's

7.Szamlazas, fizetési feltételek

Az épitési folyamat zarasaként keriil sor a szamlazasra. A vallalkozasi dij megfizetését az
épitési (vallalkozasi) szerzodés tartalmazza, a felek ko6zos megdllapodasa alapjan
meghatdrozott médon és feltételekkel. A felek megdllapodasa alapjan a vallalkozasi dij lehet
atalanyaras, vagy tételes elszamolasu. A szamla helyes kitoltése nagyon fontos, mivel az
adohatésag az ellendrzései alkalmaval tébbnyire azért birsagol, mert a szamla nem felel
meg a torvényben elbirtaknak.

A szamlazas torténhet:
1. részszamlazassal
2. végszamlazassal

Az épittetd csak szabalyszerlien kiallitott szamlakat koteles kiegyenliteni, amelyek a
szerz6désszerlien teljesitett munkakrél keriltek kidllitdsra. A kivitelez6 (vallalkozé)
késedelmi kamatot szamithat fel (Ptk. 301/A8§) az épittetének (megrendelének), ha a
szamlakat késedelmesen egyenliti ki.

Szdmla kidllitisdnak modja:

16 Fotd: Rasa Eva

24



AZ EPITOIPARI MUNKA BEFEJEZESE, LEVONULAS A MUNKATERULETROL. SZAMLAKESZITES, A
MUNKA TELJESITESENEK IGAZOLASA

- forgalomban kaphaté szamlatombben, vagy
- szamitégépes szamlazo programmal

Mindkét szdmldzasi mdéd szigord szamadasi kotelezettséggel jar, ezért a beszerzésiikrdl a
szamlat meg kell érizni, a szamlatombdket, a szamlazé program megfelel6ségi nyilatkozatat
és programleirasat pedig nyilvantartasba kell venni. A bizonylat megérzési kotelezettségnek
a jogszabalyban foglalt ideig eleget kell tenni a kiadasi, és a bevételi szamlak esetében is.

Szamla helyett nyugtat lehet kibocsatani jogszabalyban foglalt esetekben (a -megrendelé
maganszemély és azonnal fizet, valamint 900 ezer forint értékhatar alatt van a szolgaltatas).

- A szamla kiallithaté magyar nyelven, vagy éI6 idegen nyelven.

- A devizaban kiallitott AFA-s szamlan, az AFA &sszegét forintban is fel kell tiintetni.
Az MNB arfolyam akkor alkalmazhatd, ha az APEH felé elére be lett jelentve.

- Adoéellenérzéskor az idegen nyelven kiallitott szamlardl a kibocsatoé sajat koltségén
koteles hiteles magyar nyelvii forditasrol gondoskodni.

- A nyugta kizarélag magyar nyelven allithato ki.
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Szamla  Eredeti példany CK7SB 0516487
Az eladd neve, cime, bankszamlaszama, adészama: A vevo neve, cime, bankszdmlaszama, ad 6szama:
Kozosségi adészam: HU Ko6zosségi adoszam:
A fizetés moédja: A teljesités idopontja: A szamla kelte: A fizetés hatarideje:
A termék (szolgaltatas) . . L s
megnevezése, besorolasi AFA Mzg;iy i- | Memyi Eg;(}z;iara Ertéke
szama (VTSZ, SZJ, EJ) és kules egysége sége nélkiil) (AF A nélkiil)

egyéb jellemzoi

Szamla érték AFA nélkiil:

Az AFA kulcsa............ % és Osszege:

1 A szamla végosszege:

alairas

16. abra. Szamla'”

17 Rasa Eva
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A szamla adattartalma

A szamla adattartalmat az AFA torvény hatarozza meg. Részletes szamla esetén az AFA
torvény 169. §-a, egyszer(sitett szamla esetén pedig az AFA torvény 176. §-a. A
forgalomban beszerezheté szamlatombdk, vagy a megfelel6ségi nyilatkozattal rendelkez6
szamitégépes szamlazé programok adattartalma a jogszabalyi kovetelmények szerinti, igy
azokat csak értelemszerlen ki kell télteni. Az Uj jogszabalyok szerint a szamldban az Szja
szamot, a mennyiséget nem kotelezé feltlintetni, és a szadmla aldirdsa sem kotelez6. A
mennyiséget és egységarat csak akkor kell feltlintetni, ha az természetes mértékegységben
(pl. m3, m2, fm, stb.) kifejezheté. A programmal kitoltott szamlat kézzel javitani tilos! A
jogszabaly szerint a programmal kiallitott szamla kézi javitasa nem megengedett. Hibdsan
kidllitott szamla esetén stornd, vagy helyesbité szamla kiallitasa sziikséges.

A szamla kotelezd adattartalma az AFA toérvény 169. §-a szerint:

- aszamla kibocsatasanak kelte

- aszamla sorszama, amely a szamlat egyértelmuien, kétséget kizdréan azonositja

- aszolgaltatas, termék értékesitGjének neve, cime és adészama

- aszolgaltatds, termék beszerzdjének neve, cime és adészama

- az értékesitett szolgaltatds, illetve termék megnevezése (az SZ) szam, a VTSZ
megnevezése nem kotelezd, de ajanlott)

- teljesités idépontja

- adé alapja, a szolgaltatas, illetve a termék ado nélkiili egységara

- alkalmazott adé mértéke

- ha nem adémentes a szamla, az atharitott addé mértéke

- adodmentesség esetén, egyértelmd utalds arra, hogy a szamla adémentes

- ha adofizetésre kotelezett szolgaltatas igénybevevdje, illetve a termék beszerzdje,
egyértelmi utalas arra, hogy a masik fél adofizetésre a kotelezett

- pénzigyi képvisel6 alkalmazdsa esetén: a pénziigyi képvisel6 neve, cime és
adoszama.

A szdmla kelte (kiallitds ideje): A szamlat f6 szabadly szerint a teljesités idépontjaban
(atadas-atvételi jegyzékonyv), de legkésébb a teljesitést6l szamitott 15 napon beliil kell
kiallitani. Amennyiben az épittetd elSleget fizet, vagy az épitési vallalkozasi dijat megfizeti,

szamlat kell kiallitani.

A szamlaval egy tekintet ala esd okirat:

1. a helyesbit6é szamla
2. storno szamla

A szamlaval egy tekintetet al es6 okiratrél az Afa tv. 77-79.§-a rendelkezik, a tekintetben is,
hogy mikor melyiket kell kibocsatani.

Helyesbité szamlat kell kibocsatani, ha a gazdasagi esemény megtortént, de
1. nem megfeleléen dokumentaltak, vagy
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2. utolag drengedményt adtak

Storné szamlat kell kibocsatani (nullara térténd helyesbités), ha a gazdasdgi esemény nem

tértént meg

1. érvénytelenség, vagy elallas miatt,

2. az elbleg visszafizetésre keriilt.

3. ha szamitégéppel kiallitott szamlaban utélag hiba észlelhetd, vagy ha az eléallitas soran
hiba torténik (pl. a nyomtatéban elakad a papir).

Ha a helyesbitésnél a fizetend6 add novekszik, €s a helyesbités ado-elszamolasi idészaka eltér
az eredeti ligylet ado-megallapitdsi idOszakatol, helyesbité szamlat kell kibocsatani. A
szankciok elkeriilése érdekében onellendrzéssel egyiitt kell végezni.

Ha a helyesbitésnél, illetve a stornirozasnal a fizetend6 ad6 csokken, a valtozast csak abban az
id6szakban lehet figyelembe venni, amikor a helyesbitd/storné szamla kibocsatasra kertilt,
vagy a visszajar6 ellenértéket, eléleget mar megtéritették.

Szamlaval egy tekintet ald esé okirat minimalis adattartalma:

1. az okirat kibocsatasanak kelte

2. az okirat sorszdma, amely az okiratot kétséget kizaréan azonositja

3. hivatkozas arra a szamlara, amelynek adattartalmat az okirat médositja

4. a szamla adatanak megnevezése, amelyet a mddositas érint, valamint a modositas
természete, illetéleg annak szamszeri hatasa, ha ilyen van.

Bizonylat meg0rzési kotelezettség

A szdmviteli torvény 169. §-a rendelkezik a bizonylat megorzés idejérdl, mely szerint:

1. az éves beszamolét, és az azt alatamasztd leltart, értékelést, fé6konyvi kivonatot, a
naplofékdényvet, nyilvantartasokat olvashaté formaban legalabb 10 évig,

2. a konywviteli elszdmoldst alatimaszt6 bizonylatokat pedig legalabb 8 évig kotelez6
megdrizni.

A szigoru szamaddasu bizonylatok esetén a megdrzési kotelezettség a rontott példanyra is
vonatkozik.

Fontos, hogy az elektronikus formaban kidllitott bizonylatokat, ugy kell meg 6érizni, hogy
azokat utolag ne lehessen médositani.

TANULASIRANYITO

1. Keresse meg az interneten a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletet az épitdipari kivitele-
zési tevékenységrél, és tanulmanyozza az 4atadas-atvételre vonatkozé részt, majd
beszéljék meg tanulé tarsaival az olvasottakat!
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Az interneten keressen ra a 11/1985. (VI.22.) EVM-IpM-KM-MEM-BkM egyiittes
rendeletre, és tanulmanyozza az épités kivitelezéskor felhasznalt, beépitett anyagok, és
az egyes épiletszerkezetek kotelezé alkalmassagi idejét.

a) Gydjtsenek informaciot a leggyakrabban eléfordulé éplletszerkezetek, beépitett anyagok
kotelez6 alkalmassagi idejérél, és készitsen jegyzetet a kijelolt helyre!

b) Tanulétarsaival beszéljék meg, és értékeljék egymas kigydjtott anyagat!

3.

Keressen rd az interneten, az alabbi honlapon 1évé EpitSipari Kézos feladatok I. Az
épitdipari mlszaki atadas-atvételi eljaras. (NSZFIl) tananyagra, és tanulmanyozza! Majd
beszéljék meg tanulétarsaival! http://www.kepzesevolucioja.hu/dmdocuments
/4ap/9_0459_tartalomelem_008_munkaanyag_100228.pdf

Tanulmanyozza az aldbbi vallalkozoi szerz6dést, és beszélje meg tdrasaival az
olvasottakat!

Vallalkozasi szerz6dés (tdjékoztaté jellegl iratminta)'8

Vallalkozasi szerz6dés,

amely létrejott egyrészrél a név: ..., (székhelye: .........ccccooiiiiiiii,
képvisel6: .................... lgyvezeté igazgatd), mint megrendel6 (a tovabbiakban:
Megrendeld),

masrészrol

18 http://www.jogiforum.hu/iratmintak#axzzOvRfPHPoW

https://ugyintezes.magyarorszag.hu/dokumentumok/vallalkozasi_szerzodes.rtf
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NEV: Lo (szliletetési hely és id6: .................... anyja neve: .....................
személyi igazolvany szama: ..................... lakcime: ...

mint vallalkoz6 (a tovabbiakban: Vallalkozé) kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi
feltételek szerint:

A Vallalkozé kotelezi magdt arra, hogy ..., (cim)
cserépkalyhat épitsen és lizemeljen be a szerzddés 1. szamu mellékletét képez6 mdiszaki
terv alapjan.

A Vidllalkoz6 a berendezés elkészitéséhez sziikséges anyagokat e szerz6dés 2. szamu
mellékletében meghatarozott mennyiségben és minéségben beszerzi.

A Megrendelé koteles a Vallalkozénak ... Ft+afa, azaz
................................................ forint+afa vallalkozéi dijat fizetni, amely egy 6sszegben, a
munka befejezésekor esedékes. A vallalkozoi dij magdban foglalja a berendezés
eléallitasahoz sziikséges valamennyi munka-, anyag- és egyéb koltséget.

A Vidllalkozé a szerzddésben vallalt koételezettségének ......... v ... hénap ...........
napjaig koteles eleget tenni.

A Megrendel6 ....... v ... hénap .......... napjatol koteles a Vallalkozé szamara szabad
bejarast és energiavételezési lehetéséget biztositani a megjelolt ingatlanban.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A jelen szerz6édés harom példanyban készilt, melyet a szerz6dé felek, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, aldirasukkal megerésitenek.

Kelt: oo

Megrendeld Vallalkoz6
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5. Tanulmanyozza az alabbi épitési szerzédést, és beszélje meg tarasaival az olvasottakat!

Epitési szerz6dés (tdjékoztato jellegii iratminta)’?

Epitési szerz6dés,

amely egyrészrél ...... (cégnév, székhely) mint megrendel$ - a tovdbbiakban: Megrendel6 -,
masrészrél ...... (cégnév, székhely) mint vallalkozo - a tovabbiakban: Vallalkozé - kozo6tt jott
létre az aldbbi feltételekkel:

1. A Megrendel6 megrendelésére a Vallalkozé elvdllalja ...... cim alatt létesiil6 irodahaz
épitési-szerelési munkainak kivitelezését a ...... (cégnév, székhely) altal készitett kiviteli
tervdokumentacié alapjan. A Megrendelé kotelezettséget vallal a ‘megallapodas szerint
elkészitett éplilet atvételére és a szerzddés rendelkezéseinek megfelel§ dij fizetésére.

2. A Megrendelé kotelezettséget vallal az épitéshez szikséges munkateriilet ...... napjaig
torténd ataddasara azzal, hogy biztositja annak alkalmassagat az épitési munkak végzésének
teljes ideje alatt.

3. A Megrendel6 felel6sséget vallal arra, hogy a Vallalkozénak atadott munkateriletre
harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely az épitési munkak kivitelezését
akadalyozna. A munkaterilet atadasa jegyzékonyv felvételével torténik.

4. A munkaterilet elzarasarél, védelmérdl és Grzésérél a Vallalkozé gondoskodik, és az
épités ideje alatt mindvégig a Vallalkozé feladata azoknak a hatdsagi eldirasoknak a
betartasa, amelyek az épitési-szerelési munkavégzéshez kapcsolédnak. Ha a munkavégzés
kozteriletet is érint, a Megrendel6 szerzi be a sziikséges engedélyeket és viseli azoknak a
dijait.

5. A felek megdllapodnak abban, hogy az épitési munkak végzését - a Vallalkozo
akadalyoztatasa nélkiil - a Megrendel6 barmikor ellenérizheti. A Megrendel6 ...... naponként
koteles ellendrizni a kivitelezést abbdol a szempontbél, hogy az a kiviteli terveknek és a
koltségvetésnek megfeleléen torténik-e, s az ezzel kapcsolatos észrevételeit az épitési
napléba koteles bejegyezni.

6.Az épitési napld vezetése és az abba valé bejegyzés a szakma szabdlyai szerint torténik. A
szerz8dés teljesitésével kapcsolatos kozlések az épitési napléban torténnek.

7. A Megrendel6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Kkiviteli tervdokumentaciét, a
mileirasokat ...... napjaig a Vallalkoz6 rendelkezésére bocsatja.

19 https://ugyintezes.magyarorszag.hu/dokumentumok/epitesi_szerzodes.rtf (2010.06.05.)
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8. A Megrendel6 kotelezettsége, hogy az épités megvaldsitdsahoz sziikséges épitési
engedélyt, a szakhatésagi engedélyeket és kézmlinyilatkozatokat ...... napjaig beszerezze és
a Vdllalkozoénak ezeket atadja.

9. Az épitési munkak megkezdésének idépontja: ...... Az épilet atadasanak idépontja: ...... A
felek a Vallalkozo6 teljesitésének hataridején beliil az épités egyes részeinek atadasat és azok
hataridGit a szerz6dés mellékletében hatdrozzak meg.

10. A szerzdédés tartalmat jelenté munkdkat a tervezdi miileirds és a kiviteli tervek adjak.
Ezekhez képest potmunkdk elvégzésére csak irasban rogzitett szerz6désmoddositas alapjan
keriilhet sor. Az eredeti szerz6dés irasbeli mdédositasaval adhat a Megrendel6 a terv és
annak megfeleléen a kivitelezés mddositdsara megrendelést azzal, hogy ez esetben ennek
minden kovetkezményérél a szerz6désmodositas rendelkezik.

11. A Vallalkoz6 a munkakat ugy végzi el, hogy az osztalyos elGirast tartalmazé szabvanyok
esetében az a legmagasabb elGirt kovetelményeknek felel meg, a mindségi osztalyt nem
tartalmazé szabvanyokndl pedig a szabvanyeldiras kovetelményeit kielégiti. A felhasznalt,
beépitett anyagok csak elsé osztalyu minGségliek lehetnek.

12. A tervdokumentacidoban szereplé anyagokat a Vallalkozé szerzi be. Ha azok idében
tortént megrendelés ellenére nem szerezheték be - a Megrendel§ el6zetes értesitése mellett
- helyettiik a Vallalkozé mas anyagokat is vasarolhat, ha azok haszndlati értéke azonos, az
aruk pedig nem magasabb az eredetinél.

13. A kivitelezés teljes ideje alatt a tervezéi mlvezetésrél a Megrendel6 gondoskodik. A
kivitelezési munkdk felel6s épitésvezetdi feladatait ...... (név, cim, telefonszam) végzi, mig a
Megrendel6 miszaki ellenére ...... (név, cim, telefonszam).

14. A szerz6désben meghatarozott munkdk ellenértékét a felek ...... milli6 Ft + afa
0sszegben hatarozzak meg. A végszamla szerinti vallalkozéi dijat a Megrendel6 banki
atutalassal ...... napon belil teljesiti a Vallalkozo ...... sz. bankszamldjara. A Vallalkozo a 9.
pontban meghatarozottak szerint jogosult részszamla kidllitdsara, amelynek ellenértékét
...... napon beliil fizeti meg a Megrendelé.

15. A szerzddés teljesitéséhez sziikséges kdzigazgatasi és egyéb hatésagi illetékeket és
hozzajarulasokat a Megrendeld viseli. Az épités alatt és azzal 6sszefliggésben keletkezett
kozizemi dijakat (viz, csatorna, elektromos aram) - mérésik és azok szamlai alapjan - a
szerzddé felek kiilon szamoljak el azzal, hogy ezek a koltségek a Vallalkozot terhelik.

16 A Vdllalkozé az elkésziilt épliletet a megjelolt teljesitési hataridében, de el6zetes
értesités utdn atadas-atvételi eljaras keretében adja at a Megrendelének. Az errdl készilt
jegyzékonyvben kell rogziteni a teljesitést, annak esetleges hianyait és hibait, valamint a
szavatossagi igényeket. A Vallalkozé altal teljesitett feltételek alapjan a Megrendel6 feladata
a haszndlatbavételi engedély beszerzése.
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17. A Vallalkozé jogosult a szerz6désben kikotott teljesitési hatarid6 el6tt is teljesiteni,
azonban errél ...... nappal kordbban értesitenie kell a Megrendel6t. A Megrendel6 kisebb
jelentéségi és a rendeltetésszerd haszndlatot nem akadalyozé hiba esetén az atvételt nem
tagadhatja meg.

18. A 9. pontban meghatdrozott teljesitési hatarid6 megszegése esetén a Vallalkozé ......
Ft/nap késedelmi kotbért koteles fizetni.

19. A Vidllalkoz6t az altala elvégzett munkdk utdn a teljesités idején hatadlyos jogszaba-
lyokban eléirt szavatossagi felel6sség terheli, beleértve a kotelezé alkalmassdagi idéket is.

20. A Megrendel6 a szerzédés aldirasakor ...... Ft 0sszegli dijel6leg atutalasat igazolta a
Vallalkozénak azzal, hogy az a végszamlaban keril elszamolasra.

21. A Megrendel6t fizetési késedelme esetén évi ...... % késedelmi kamatfizetési
kotelezettség terheli, a késedelmes napokra.

22. A Megrendel6t egyéb teljesitési késedelme esetén ...... Ft/nap késedelmi kotbér
fizetésének kotelezettsége terheli.

23. A Villalkoz6 ...... napot meghalado késedelme esetén - a részteljesitéseket is ideértve -
a Megrendel6 a szerz6déstdl elallhat, és kartéritést kovetelhet.

24. A Villalkozé jogosult alvallalkozok igénybevételére, ezekért gy felel, mintha a
munkakat maga végezte volna.

25. A szerz6dés és annak mellékletei (kiviteli tervek, mdlszaki leiras, koltségvetés,
megvaldsulasi és pénziigyi Utemterv, hatdsagi engedélyek stb.) egyiittesen tartalmazzak a
felek megallapodasat.

26. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykoényv rendelkezései az
iranyadék.

Kelt: ...

Megrendeld Vallalkozé
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| 1. Feladat

Ha egy lakéhaz kiviteli munkait végzi, az épitbipari kivitelezés kezdetétSl a befejezéséig,

van-e lehet6sége a befejezés el6tt szamlat benydjtania az épittetének? Hogyan torténhet a
szamlazas?

2. feladat

A Kkivitelezés sordn potmunkdk, és tobbletmunkat is kellett végeznie. Az épitGipari
kivitelezés befejeztével ki kell allitania az elvégzett munkarél a szamlat. Hogyan érvényesiti
a szamlazasndl ezeket a munkdkat? Mi a kilonbség a tobbletmunka és a pé6tmunka kozott?

3. Feladat

Az épitési kivitelezés befejeztével le kell bonyolitania a hasznalatbavételi engedéllyel
egybekotott miiszaki atadas-atvételt. Kiket kell meghivnia, hogy jogszeri legyen az eljaras?

Nevezze meg azokat, akik a hasznalatbavételi engedéllyel egybekotott miiszaki atadas-
atvételi eljarason részt vesznek!
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4. Feladat

Az épitési kivitelezés megkezdése el6tt épitési szerzdédést kot. Melyek azok a legfontosabb
tartalmi elemek, amelyeket feltétleniil belevesz a szerzédésbe?

5. Feladat

Az atadas-atvételi eljarason kidertl, hogy hidnyos, de javithato kivitelezési hibdk vannak. Ez
esetben, hogyan kell eljarnia az épittetének?

6. Feladat

Az elvégzett munkakrél szdmlat, vagy nyugtat milyen nyelven allithat ki? Mi a teendd, ha
idegen nyelven készitett szamlat?
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7. Feladat

Az elvégzett épités kivitelezési munkakrél az épitteté csak nyugtat kér Ontél. Megteheti-e,
hogy nyugtat adjon, és ne szamlat, ha igen, milyen esetekben?
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MEGOLDASOK

| 1. Feladat

A szamlazas torténhet:

- részszamlazassal
- végszamlazassal

2. Feladat

- A tobbletmunkaért nem jar tovabbi dijazas az atalanydijas szerzédés esetén. Ennek
ellenére a vallalkozo koteles a tobbletmunkat elvégezni. Tételes elszamolas esetén is
csak akkor szamolhaté el a tobbletmunka, ha a vallalkozé a bearazott tételes
koltségvetéssel bizonyitani tudja, hogy az nem szerepel a koltségvetésben.

- A pétmunkaért pluszdijazas jar, mivel azt az ataldnydij nem tartalmazza. A kivitelezé
csak azt a potmunkat koteles elvégezni (pluszdijazasért), amelynek elvégzése nélkiil,
az épitmény rendeltetésszeriien nem hasznalhatd.

3. Feladat

Azon az eljarason, amely a hasznalatbavételi engedélyezési eljarassal egybekotott, altaldban
részt vesznek:

- az épités generalkivitelezdje, és alvallalkozai,

- az épittetd, vagy megbizott képviseldje (beruhazo),

- afelel6s miiszaki vezet6 (az épités mindségéért felelés személy),
- a miiszaki ellenér (a megbizo érdekeit képvisel6 személy),

- a felel6s tervezdbk, és altervezdk,

- az elséfoku épitéshatdsag miiszaki Gigyintézdje,

- a szakhatésagok képviseldi.

4. Feladat

Az épitési szerzddés legfontosabb tartalmi elemei tébbek kozott:

- aszerzd6dés alanyai (épittetd és kivitelezd),

- az esetleges alvallalkozék megnevezése

- targya (épités-szerelési munka),

- az épitési terilet pontos cime, helyrajzi szama,
- épitési munkaterilet atadasanak idépontja,

- az épitési naplé megnyitasanak ideje,

- az épités megkezdésének ideje,
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- az épités befejezésének idépontja (hatdrnapja),
- avallalkozéi dij 6sszege,
- afizetés modja és hatarideje

5. Feladat

Hianyos, de javithaté kivitelezés esetén az épittetd:

- nem tagadhatja meg az épilet atvételét,

- ez esetben értékcsokkenést, vagy

- kijavitast kérhet.

- Amennyiben az épitteté értékcsokkenést allapittat meg, nem varhat kijavitast a
kivitelez6tél.

6. Feladat

- A szamla kidllithaté magyar nyelven, vagy él6 idegen nyelven.

- A devizaban kidllitott AFA-s szamlan, az AFA 6sszegét forintban is fel kell tiintetni.
Az MNB arfolyam akkor alkalmazhatd, ha az APEH felé elére be lett jelentve.

- Adoéellenérzéskor az idegen nyelven kidllitott szamlarél a kibocsatdé sajat koltségén
koteles hiteles magyar nyelvi forditasrol gondoskodni.

- A nyugta kizdrélag magyar nyelven allithato ki.

7. Feladat

Jogszabalyban foglalt esetekben szamla helyett nyugtat lehet kibocsatani, melyek az aldb-
biak:

- Ha a megrendel6 maganszemély és azonnal fizet, vagy
- 900 ezer forint értékhatar alatt van a szolgaltatas
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AZ EPITOIPARI MUNKA BEFEJEZESE, LEVONULAS A MUNKATERULETROL. SZAMLAKESZITES, A
MUNKA TELJESITESENEK IGAZOLASA

IRODALOMJEGYZEK

FELHASZNALT IRODALOM

Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (Kiadd: ETK)
Magasépiték kézikonyve (Kiadd: ETK)

Epitési 1x1 Epités el6készités, telek, kerités (Kiadod: ETK)

Epitési miszaki ellenérok kézikényve (Kiad6: TERC Kft. Budapest)
Epitéstervezési milvezetés (Kiadd: Miszaki kdnyvkiado)

Lakds-, és lakéhdz fenntartdsi Zsebkonyv (Kiadd: Mdszaki kényvkiadd)
www.magyarorszag.hu

Iratminta-adatbazis (http://www.jogiforum.hu/iratmintak#axzzOvMgKN8re)

Gombosné Rasa Eva: Az épitSipari miszaki atadas-atvételi eljaras. (NSZFI, A
kovetelménymodul megnevezése: EpitSipari kézos feladatok I., A kévetelménymodul szama:
0459-06 A tartalomelem | azonosité szama és  célcsoportja:  SzT-008-30,
http:/ /www.kepzesevolucioja.hu/dmdocuments/4ap/9_0459_tartalomelem_008_munkaanya
g_100228.pdf (2010.06.05.)
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A(z) 0459-06 modul 016-0s szakmai tankonyvi tartalomeleme
felhasznalhaté az alabbi szakképesitésekhez:

A szakképesités OKJ azonosité szama: A szakképesités megnevezése
54 215 01 0000 00 00 Miemlékfenntarté technikus

33 582 01 1000 00 00 Acs, allvanyozé

33 582 01 0100 21 01 Allvanyozé

33 582 02 0000 00 00 Belséépitési szerkezet- és burkolatszerel®
33 582 02 0100 31 01 Arnyékolastechnikai szerel6

33 582 02 0100 21 01 Szarazépitdé

33 582 03 1000 00 00 Burkolo

33 582 03 0100 31 01 Hidegburkol6

33 582 03 0100 31 02 Melegburkold

33 582 03 0100 31 03 Parkettas

31 582 02 0000 00 00 Csbévezetéképitd

31582 03 0000 00 00 Epitményszerkezet-szereld

31 582 04 0000 00 00 Epitményszigetel6

31582 04 0100 31 01 H6- és hangszigeteld

31582 04 0100 31 02 Vizszigeteld

31 582 05 0000 00 00 Epitményzsaluzat-szerel6
31582 050100 21 01 Zsaluzéacs

31582 06 0010 31 01 Kénnyligepkezeld

31582 06 0010 31 02 Nehézgépkezeld

31582 06 0100 31 01 Emel6gépkezeld

31582 06 0100 31 02 Energiaatalakité-berendezés kezelbje
31582 06 0100 31 03 Epitési anyag-el6készité gép kezelbje
31582 06 0100 31 04 Foldmunkagép-kezel§

31582 06 0100 31 06 Utépitégép-kezeld

31582 07 1000 00 00 Epiilet- és épitménybadogos

33 582 04 1000 00 00 Fest6, mazolo és tapétazd

33 582 04 0100 21 01 Mazolo, lakkozo

33 582 04 0100 31 01 Szobafestd

33 582 04 0100 31 02 Tapétazo

31 582 13 0000 00 00 Kalyhas

31582 13 0100 31 01 Cserépkalyha-készité

31582 13 0100 31 02 Kandalloépité

31 582 14 0000 00 00 Kéfarago, mikoves és éplletszobrasz
31582 14 0100 31 01 Kéfaragd, éplletszobrasz
31582 140100 31 02 Mikokészité

31582 14 0100 31 03 Sirkékészitd

31 582 15 1000 00 00 Kémiives

31582 150100 21 01 Beton- és vasbetonkészit
31582 150100 21 03 Epiiletfalazé kémiives

54 582 03 0000 00 00 Magasépité technikus

54 582 04 0000 00 00 Mélyépité technikus

31 582 17 0000 00 00 Tet6fedd

31582 17 0100 31 01 Nadtetbkészité

31582 19 0000 00 00 Uveges és képkeretezd

54 582 05 0000 00 00 Vizépitd technikus

A szakmai tankonyvi tartalomelem feldolgozasahoz ajanlott éraszam:
18 ora




A kiadvany az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv
TAMOP 2.2.1 08/1-2008-0002 ,A képzés min&ségének és tartalmanak
fejlesztése” keretében készilt.
A projekt az Eurdpai Unié tamogatasaval, az Eurépai Szocialis Alap
tarsfinanszirozasaval valosul meg.

Kiadja a Nemzeti Szakképzési és Felnottképzési Intézet
1085 Budapest, Baross u. 52.
Telefon: (1) 210-1065, Fax: (1) 210-1063

Felel6s kiado:
Nagy Laszl6 féigazgatd
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