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A KESZ MUNKA ATADAS-ATVETELE

A KESZ MUNKA ATADAS-ATVETELE

ESETFELVETES - MUNKAHELYZET

Egy tobblakasos tdrsashaz épitésénél épitésvezetéként dolgozik. Feladata a kivitelezési
munkak szervezése. Az épitési munkak hamarosan befejez6dnek és az elkésziilt épiiletet a
megrendelének at kell adni.

Atnézi feljegyzéseit, amely alapjan az alabbi hatra maradt feladatai vannak még, amelyet
miuszaki ellenérrel kivadn egyeztetni:

- A vakolt feliiletek festésének mennyisége 60%-kal tobb, mint az Aataldnyaras
szerz6dés részét képezd koltségvetés. A tobbletet el szeretné szamolni.

- A falazé anyag szallitéja megtagadta a szallitéi megfelel6ségi igazolas atadast.

- A kozizemi dijakat jelenleg cége fizeti. Mely id6ponttdl fogja a fizetést a megrendelé
atvallalni?

- A megrendel6nek milyen papirokat, dokumentumokat kell atadni?

- Kiket hivjon meg az atadas-atvételi eljarasa?

- Ha véletleniil lesznek kisebb hibak, akkor azt mikorra kell kijavitani?

A miszaki ellenér azonban kilféldre tavozott, és csak az atadas-atvétel napjara fog
visszaérkezni. Hogyan oldja meg kérdéseit?

SZAKMAI INFORMACIOTARTALOM

AZ EPITOPARI KIVITELEZESI TEVEKENYSEG BEFEJEZESE

Az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésnek médjat a 191/2009. (IX. 15.) szamu
épitGipari kivitelezési tevékenységrél sz6lé kormanyrendelet az VII. fejezet hatarozza meg. A
kormanyrendelet meghatdrozza a févallalkozo kivitelezé és épittetd, valamint az alvallalkozé
és a fovallalkozo kivitelez6é kozotti befejezés jogilag szabalyozott kereteit.

A jogszabdly els6ésorban a végteljesitéssel kapcsolatos teendbket szabdlyozza. A
vallalkozasok korlatozott finanszirozasi lehetéségei miatt a valdés piaci koérnyezetben a
végteljesitést szamos részteljesités el6zi meg.
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A végteljesitéssel kapcsolatos jogi szabalyozas egyfeldl biztositja a vallalkozé részére, hogy
teljesitése el legyen ismerve, masfeldl biztositja a megrendelének, hogy az atadasra felkinalt
éplilet az atadas id6pontjara elérje a sziikséges, szerz6dés szerint mliszaki szinvonalat és
tartalmat.

A részteljesitést igazold jegyz6konyv kiallitasat kovetéen a vallalkozo jogosultta valik szamla
kibocsatasara. A részteljesitésekbbl 0Osszeaddédd szamlazdsi jogosultsdg a torvényileg
szabalyozott atadas-atvételi eljaras megkezdéséig jellemzden eléri a vallalasi ar 80%-t. Ez
azt jelenti, hogy a megrendelé koteles, vagy hamarosan koteles lesz a vallalasi ar 80%-at
kifizetni a vallalkozénak, pedig a miiszaki atadas-atvétel még meg sem tortént. Milyen
lehet6ségei vannak a megrendelének, hogy biztositsa magdat, hogy az Adltala kifizetett
0sszeg, valoban a szerzédésben foglalt miliszaki tartalom ellenértéke? Ennek a kérdésnek a
megvalaszolasahoz megvizsgadljuk azokat a lehet6ségeket, amelyekkel a megrendel6
ellendrizheti a részteljesités megfelel6ségét.

Az atadas-atvétellel kapcsolatban a szerepl6k személyét illetéen beszélhetiink:

- olyan atadasrol, amely sordn a kivitelezé vallalkoz6 atadja az épitett épitményt /
épitményrészt az épittetd részére

- olyan atadasarol, amely soran az alvdllalkozo atadja az elkészitett épitményt /
épitményrészt a févallalkozé kivitelezd részére

Az atadas-atvétellel kapcsolatban az atadas-atvétel idejét illetéen beszélhetiink:

- részteljesitésrél, amikor az atadé csak a szerzédésben vallalt kotelezettségeinek csak
egy részét teljesitette

- végteljesitésrél, amikor az ataddé a szerzédés szerint vallalt, a megvalésitasi fazisra
vallalt kotelezettségeit teljes mértékben teljesitette

Az "ataddas-atvételi eljaras" kifejezés a gyakorlatban elsésorban kivitelezé vallalkoz6 és az
épittetd kozotti végteljesitési eljarasat jelenti.

1. Az épittetdé és fovallalkozé kozoétt végteljesitéshez kapcsolddd atadas-
atvételi eljaras

Az épitteté és a févallalkozd kozotti mlszaki atadas-atvételi eljards rendjét és céljat a
191/2009. szamu kormanyrendelet 32.§ hatdrozza meg.

Az épitési beruhazas épitdipari kivitelezési tevékenységének befejezését kovetéen mdlszaki
atadas-atvételi eljarast kell lefolytatni. A miiszaki atadds-atvételi eljaras célja annak
megallapitdsa, hogy az épitteté és a févallalkozo kivitelezé kozotti épitési szerz6dés targya
szerinti épitGipari kivitelezési tevékenység, az épitési-szerelési munka, vagy a technoldgiai
szerelés a szerzédésben és jogszabalyban elGirtak alapjan a kivitelezési dokumentaciéban
meghatdrozottak szerint maradéktalanul megvaldsult, és a teljesités megfelel az eldirt
miiszaki és a szerz6désben vallalt egyéb kovetelményeknek, jellemzéknek.




A KESZ MUNKA ATADAS-ATVETELE

A mlszaki atadas-atvételi eljaras sordn az épitteté miszaki ellenére koteles megvizsgalni,
hogy az épitGipari kivitelezés tevékenység a szerzédésben foglaltak szerint valosult-e meg.
Az atadas-atvételi eljarasra a kivitelez6 vallalkozo altal megjelolt idépontban keril sor.

A milszaki atadas-atvételi eljarasrol harom példanyban jegyz6konyvet kell késziteni. Az
egyik példanyt az épitteté6nek, a masikat a kivitelezének kell atadni, a harmadik pedig, az
épitési naplé mellékletét fogja képezni.

A jegyz6konyv tartalma:

- olyan tények, amely jogvita esetén jelentések lehetnek;

- az eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat,

- a mdszaki atadas-atvételi eljarasban résztvevék nevét, megnevezését, részvételi
mindségét,

- az épittetd altal érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket,

- az épittetd észrevételeit,

- a mlszaki atadas-atvételi eljaras soran felfedezett mennyiségi és mindségi hibakat,
hianyokat, hidnyossagok megnevezését (jelentésebb tételszam esetén - az atadas-
atvételi jegyzékonyv mellékletét képez6 - kiuldn hianypoétlasi jegyzékonyv vagy
hibajegyzék, hidnyjegyzék is készithetd),

- a hibas munkarészekre esé koltségvetési 6sszegeket,

- ajogszabalyban elGirt nyilatkozatokat,

- az épittet6 dontését arrdl, hogy atveszi-e az épitményt,

- az épittetd dontését arrél, hogy igényt tart-e a hibak kijavitasara vagy drengedményt
kér, és

- arésztvevdk aldirasat.

- hibalistaval kapcsolatban:

a hibak és hianyok megnevezését;
kijavitasuk hataridejét;

kijavitasért felel6s személy nevét és
a kivitelez6 vallalkoz6 alairasat.

A muszaki atadast kovetéen az alabbiak szerint a vallalkoz6 szamlat allithat ki:

- A févdllalkozé kivitelezé felel6s miiszaki vezetéje a mennyiségi és mindségi hibak,
hidnyossagok kijavitasat kovetéen atadja a szerzédésben vallalt teljesitési 6sszesitét
az épitési muszaki ellenérnek.

- A miiszaki ellenér az ellenérzést kovetéen teljesitésigazolast allit ki az elvégzett
épitbipari kivitelezési tevékenységrél

- A miszaki ellenér javaslatot tesz a févallalkozéi szamla kidllitdsanak tartalmara.

- Az épittet6 a birtokbaadasi eljarast megelézéen a teljesitésigazolas alapjan kiallitott
szamla ellenértékét kifizeti a févallalkoz6 kivitelezének.
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Az atadas-atvételi eljarason résztvevok sora

Az atadas-atvételi eljardsra meghivott személyek névsora fiigg a megépitett létesitmény
hatarozza meg, amelyet a megrendelének el kell fogadnia. Ha a megrendelé nem fogadja el
az id6épontot, akkor késébbi idépontban kozOosen megegyezhetnek. A késbébbi idépont
azonban nem lehet a vallalkoz6 szamara terhesebb, mint az eredetileg megjel6lt idépont lett
volna. (A kivitelezének nem kell azért fizetni az esetlegesen felmerilt kotbérterhet, amely
abbdl ered, hogy a megrendel6 késébbi id6pontban szeretné megtartani az atadas-atvételi
eljarast.)

Az atadas atvételi eljardson alapvetbéen az épittet6t képvisel6 miiszaki ellenérnek és a
fovallalkozo kivitelez6t képviselének kell részt vennie. De altalaban részt vesznek:

- févallalkozé kivitelezd;

- épittet6;

- beruhazo, a finanszirozasi konstrukcié fliggvényében;

- felel6s muszaki vezeto;

- mdszaki ellenér és szakagi mdszaki ellenérok;

- felel6s tervezd és szakagi tervezdék;

- sziukség szerint alvallalkozdk;

- ha az atadas-atvételi eljards a hasznalatbavételi eljarashoz kapcsolddd helyszini
bejarassal egy idében valésul meg, akkor:
a) eljaro elséfoku épitési hatésag miiszaki tigyintézdje és
b) érintett szakhat6sagok képviselGi.

1. dbra Eloszerelt betonacél

2. Az épitteté és fovallalkozé kozott részteljesitéshez kapcsolodd atadas-
atvételi eljaras

Az épitési tevékenységek atfutasi ideje a legtobb esetben legalabb félév vagy azt meghaladd
atfutasi idé. A vallalkozénak az épités id6tartama fizetési kotelezettségei keletkeznek,
egyfel6l a beépitett, felhasznalt és alkalmazott eré6forrasok ellentételezésére, masfel6l egyéb
jogszabdlyokban meghatarozott adé- és jarulékfizetések teljesitésére. A gyakorlatban és
jellemzéen az épitteté és a kivitelez6 févallalkozé havi teljesitmény-elszamolasban
egyeznek meg.
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A havonkénti teljesitmény az a teljesitmény, amelyet a vallalkozé az adott honapban elvégez.
Az egy hénap alatt elvégzett munka mindsége tobb oldalrdl ellenérzott:

j—

a févdllalkozé rendszeresen ellenérzi 6nmaga tevékenyégét, a sajat céghirnevének

megdbrzése végett

2. a févallalkozé rendszeresen ellenérzi az alvallalkozoinak tevékenységét, egyrészt a sajat
mindségi elGirdsinak megfelel6en, masrészt az alvallalkozokkal szembeni elszamolasok
elvégzéséhez

3. a mdszaki ellenér ellenérzi a févallalkozé mindség-ellendrz6 tevékenységét
a muszaki ellenér ellendrzi a févallalkozé tevékenységet

5. az épittet6 6nmaga is ellen6rzi, ellendrizheti azt, hogy a Kkivitelezés ellen6rzési

folyamatai midkdédnek, avagy sem

Az épitmény folyamatos mindségellen6rzése soran észlelt hibakat, hianyokat és
hianyossagokat a kivitelezési tevékenységgel egyiitt javitani és poétolni kell. A pébtlas
elvarhaté idén tali elmaraddsa késleltetheti a részteljesités épittetd altali elfogadasat,
igazolasat. A részteljesitéseket megel6z6 ellendrz6 tevékenység soran észlelt kisebb hibak
nem akasztjdk meg, a j0 kapcsolat fenntartasa végett, nem akasztjak meg, a teljesitések
elszamolasat. A vdllalkozé nemtéré6domsége miatt tobb hénapon keresztiil ki nem javitott
hiba, vagy jelent6s miuiszaki problémat jelent6 hiba mar vitas helyzetet eredményezhet,
amely megakaszthatja a részteljesitések elszamolasat.

Az egy hénap alatt elvégzett munka mennyisége a helyszini bejaras alapjan felmérhets. A
felmért mennyiségek, a tételes koltségvetés, vagy a féosszesité sarokszamainak
aranyositasaval a részteljesités értéke meghatarozhaté.

Az épitteté a kivitelezés mindségének folyamatos ellenérzése mellett biztositott, hogy a
részteljesités ellenértekéként kifizetendé 0Osszeg valéban az 4ltala megvalésitani kivant
épitmény egy részének ellenértéke.

3. A févallalkozo és alvallalkoz6 k6zétti végteljesitéshez kapcsolodéd atadas-
atvételi eljaras

A foévallalkozo kivitelez6 és az alvallalkoz6 mdlszaki atadas-atvételi eljaras céljat a
191/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet 31 § (1)-(3) bekezdése hatdrozza meg:

Teljesitésigazolasra akkor keril sor a kivitelez6 févallalkozé és az alvallalkoz6 kivitelezé
kozott létrejott szerzédés alapjan:

- ha az alvallalkozé az altala vallalt szerz6dés targya szerinti épitési tevékenységet,
épitési-szerelési munkat a szerzédésben foglaltak és jogszabdlyban elGirtak szerint
elvégezte

- és ezt a vallalkozé (févallalkozo) kivitelezének jelenti

- ha a févallalkoz6 és az alvallalkozé helyszini képviselGje kozods bejarason rogzitik a
mennyiségi hidnyokat és mindségi hibakat,

- ha a mennyiségi hibak po6tolva, a minéségi hibak javitva lettek
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A févdllalkozé kivitelezé a teljesitésigazolas alapjan kidllitott szamla ellenértékét fizeti ki az
alvallalkozé kivitelezének. Az alvallalkozénak kotelessége atadni minden olyan
dokumentumot févallalkozé kivitelezének, amely az alvallalkozé kivitelezé és a févallalkozo
kivitelez6 kozotti teljesitésigazolashoz és elszamolashoz, valamint az épitGipari kivitelezési
tevékenység dokumentalasahoz sziikséges.

4. A févallalkozé és alvallalkozé kozotti részteljesitéshez kapcsolédoé atadas-
atvételi eljaras

Ahogy a févallalkozénak az épittetd felé, ugyanugy az alvallalkozénak a févallalkozo felé van
lehetésége részteljesitések elszamolasara.

Az alvallalkozék is jellemz6en havonként szamoljak el teljesitésiiket, de el6fordul kisebb
finanszirozasi tartalékkal rendelkezé alvallalkozdék esetén révidebb elszamolasi idészak is.
Az elszamolas id6szakokat a felek k6zott megkotott szerzédés hatdrozza meg.

Az alvallalkozé egy honap alatt elvégzett munkajanak mingsége tobb oldalrdél ellenérzott:

1. a fovallalkozé rendszeresen ellenérzi az alvallalkozoinak tevékenységét, annak
érdekében, hogy a févallalkoz6 nevével jelzett alvallalkozéi munka minésége megfelel6
legyen a févallalkozo nevéhez

2. a févallalkozé rendszeresen ellenérzi az alvallalkozdinak tevékenységét, annak
érdekében, hogy az alvallalkozé altal végzett teljesitésébe ne keriiljon olyan hiba, amely
a késbébbiek soran problémat fog okozni az épitmény mindségében, a Kkivitelezés
atfutasaban, vagy egyéb pénziigyi kovetkezményei lesznek.

3. a mdszaki ellenér ellenérzi a févallalkozé (és egyben az alvallalkozéinak) tevékenységét

4. az épittet6 o6nmaga is ellenérzi, ellendrizheti azt, hogy a kivitelezés ellen6rzési
folyamatai midkdédnek; avagy sem

Az egy hénap alatt elvégzett munka mennyisége a helyszini bejaras alapjan felmérhet6. A
felmért mennyiségek, a tételes koltségvetés, vagy a f60sszesitdé sarokszamainak
aranyositasaval a részteljesités értéke meghatarozhaté.

A févallalkozé a kivitelezés minéségének folyamatos ellenérzése mellett biztositott, hogy a
részteljesités ellenértekéként kifizetendé 6sszeg valéban az altala vallalt épitmény egy
részének ellenértéke.

POTMUNKA ES TOBBLETMUNKA

Az épitési munkat megkotott szerz6dés birtokdban lehet megkezdeni. A szerzdédésnek
tartalmaznia kell a mdszaki tartalmat (Mit?) és a megvalositas ellenértékét (Mennyiért?),
valamint a hataridéket (Mikorra?).

A tobbletmunka és potmunka fogalmainak meghatarozasa soran két szerzédéstipust
kilonboztetink meg. Az egyik tipus az atalanyaras szerzddés, a masik tipus a tételes
elszamolasu szerzédés.
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1. Pétmunka és tobbletmunka atalanyaras szerzédés esetén

Abban az esetben, ha a miiszaki tartalom nem valtozik, akkor az épitmény ellenértéke a
szerz6dés szerinti vallaldsi ar. Ez abban az esetben is igaz, ha a vallalkoz6 szamara
id6kozben nyilvanvalova valt, hogy olyan szerkezetet, segédszerkezetet, berendezést kell
megépitenie, amelyet az ar meghatarozasa soran nem vett szamitasba. Az olyan munkak,
amelyért a vallalkozé ellenértéket nem szamolt el az arban, de sziikséges az épitmény
szerz6dés szerinti megvalositasahoz, tobbletmunkaknak nevezziik. A tobbletmunkakért
kilon ellenszolgaltatas nem jar, annak értékét a vallalasi arba bele kell érteni.

Az épittetének az épitési folyaman lehet6sége van miszaki, funkcionalis, esztétikai stb.
jellegl valtoztatasokat kérni a kivitelez6tdl. A kivitelez6 az épittet6 altal kért valtoztatasokra
arajanlatot tehet. Az épitteté a potmunka arajanlatot elfogadhatja, vagy elutasithatja. Ha a
potmunka ajanlatot az épittet6 elfogadta, akkor annak tartalma a szerzédés szerinti
teljesités részévé valik, médositva a miszaki tartalmat és a vallalasi arat is. A pétmunka
ajanlathoz indokolt esetben Uj hataridék is megszabhatdk.

Az épittet6 a miszaki tobbletet okozé valtoztatasokon kiviil, olyan valtoztatasokat is kérhet,
amely a miiszaki tartalom csékkenéséhez vezet. Ekkor a potmunka negativ eléjelli elmaradé
munkaként keril elszamolasra. Egy szerz6déshez tetszéleges szamu potmunka/elmaradé
munka megrendelés késziilhet. A szerz6désben altalaban kikotik, hogy a pétmunkak miatt
az ar +-10%-ot térhet el, valtozatlan feltételek mellett. Ha a szerz6désben meghatarozottnal
nagyobb mértékd az areltérését okoznak a pétmunkak, akkor a feleknek lehetéségiik van a
szerz8dés egyéb feltételeit is Gjratargyalni, kozos megegyezéssel megvaltoztatni.

2. Pétmunka és tobbletmunka tételes elszamolasu szerz6dés esetén

Tételes elszamoldsu szerzdédés esetén az épiletszerkezetek egységarai vannak szerz6dés
szerint rogzitetve. Elszdmolas soran a Felek kozosen felmérik az elkészilt szerkezetek
mennyiségeit. A mennyiségek és egységdrak szorzatait 0sszesitve megkapjak a teljesitésre
elszamolhaté 0Osszeget. Tételes elszamoldsu szerzédés esetén, ha a Felek elézetesen
1000m2 falazasrél egyeztettek, de valdjaban 1200m2 fal készilt, akkor az épittetének
1200m2-nyi fal arat kell kifizetnie. (Ha a szerzédés atalanyaras lenne, akkor 1000m2-nyi
falazas arat kellene fizetnie.)

BIRTOKBAADAS, HASZNALATBAVETELI ENGEDELY MEGKERESE

A Kkivitelezé az épitményt, az atadas-atvételi eljarast kovetden az épittetének birtokba adja.
A Dbirtokbaadast kovetéen az épittetének a haszndlatbavételhez a hasznalatbavételi
engedélyt meg kell kérnie. A hasznalatbavétel megkéréséhez sziikséges dokumentumokat,
azokat, amelyeket a kivitelezének biztositani, a kivitelezének az épitteté részére at kell
adnia.

A birtokbaadds és a hasznalatbavételi engedély megkérésének koriilményeit a 191/2009.
(IX.15.) Kormanyrendelet 33 § (1)-(3) bekezdései hatarozzak meg:
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Miutan az épitmény miszaki atadas-atvétele, a hibak, hianyok és hianyossagok kijavitasa,
potlasa megtortént, az épitési mdlszaki ellenér teljesitésigazolas allit ki a kivitelez6
vallalkoz6 részére. Miutan a megallapitott ellenérték teljes kézhezvétele megtortént, a
fovallalkozé kivitelez6 az épittet6 birtokdba adja az épitményt, épitményrészt. A
birtokbaadas soran a kivitelezé vallalkozoé atadja a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalhatésagot igazolé felel6s mlszaki vezetSi nyilatkozatot, az épitési-bontasi hulladék
tarolasara, elszallitdsara vonatkozé hulladék-nyilvdntarté lapot, a megvaldsulasi
dokumentaciét, az épitmény, épitményrész kezelési és karbantartdsi Utmutatéjat, és ha
rendelkezésre all, az energetikai tanusitvanyt, tovabba minden olyan egyéb dokumentumot,
igazolast, nyilatkozatot, amely az épittetd szamdra a haszndlatbavételi engedély
megkéréséhez sziikséges. Ezek Osszedllitasaban a kivitelezési dokumentacio tervezdéje, az
épitGipari kivitelezési tevékenységben részt vevd alvallalkozé kivitelez6k és a beszallitok
kotelesek egyuttmiikodni.

A birtokbaadds soran a févallalkoz6 kivitelezé az épittetének atadja még az 6t megilleté
épitési naplépéldanyt, az épitési napld 6sszes mellékletét, a megvaldsitasi dokumentaciét és
a jotallasi dokumentumokat, igy kiilondsen:

- afébb mozgathaté épitményszerkezetek kezelési Utmutatdjat, haszndlati utasitast,

- Uzemeltetési, hasznalati és karbantartasi utasitast,

- anyomdsproba jegyzékonyveit,

- a mérési jegyz6konyveket és az elvégzett mikodési prébak jegyz6konyveit,

- avillamos berendezés elsé fellilvizsgalatanak eredményérél készitett mindsité iratot,

- a beépitett szerelvények, berendezések, burkolatok, egyéb tartozékok jotallasi
jegyét,

- a kozizemi mér6érak jotallasi jegyét, hitelesitési jegyzékonyveit,

- az épitmény hasznalataval 6sszefliggé késébbi munkakhoz kapcsoldédé - kilon
jogszabaly szerinti - biztonsagi és egészségvédelmi tervet.

2. dbra. Az épitmény kulcsai dtaddsa

Az épittetd az épitmény rendeltetésszerld és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valasat
kovetéen - a kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint - az épitésigyi hatdsagtél
haszndlatbavételi engedélyt kér, vagy hasznalatbavételi bejelentést tesz.
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1. Az atadasi dokumentacio tartalma

Az atadasi dokumentacido célja, hogy az épitteté irdsban megkapjon minden olyan
informaciét az épités korilményeirdl, a megépitett épuletrél, a felhaszndlt anyagokrél, a
beépitett berendezésekrdl, amelyre a késébbi hasznalatbavétel, a hasznalat, az lizemeltetés
a karbantartas vagy késébbi atalakitas soran sziiksége lehet. Az atadand6é dokumentumok
listajat a 191/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet fent emlitett 33 § (1)-(3) bekezdései
hatarozzdak meg. A jogszabdlyban és szerz6désben eldirt, atadand6é dokumentumok listajat
rendezve kapjuk meg az atadasi dokumentacié tartalomjegyzékét, amely jellemzdéen az
alabbiak szerint all 6ssze:

Epitészeti munkak

- Felel6s miszaki vezet6i nyilatkozat

- Epitési naplé megrendeli példanya és naplémellékletek

- Megvalositasi tervek

- Kezelési uatmutatok, karbantartdsi uOtmutatdok . és kezelés oktatasat igazold
jegyzékonyvek

- Jotallasi és garancia jegyek

- A felhaszndlt és beépitett épitési anyagok alkalmassagat bizonyité mindsitéi
dokumentumok (példaul szallitéi megfelel6ségi nyilatkozat, beton probakocka torési
jegyz6konyvek stb.)

- Az épiletszerkezetek megfelel6ségét bizonyitdé mérési jegyzékonyvek (példaul
akusztikai mérési jegyzékonyv)

- A felesleges fold és hulladék szakszerd elszallitdsat, kezelését és lerakasat igazolé
dokumentumok, bizonylatok

Gépészeti munkak

- Kivitelez6k szabvanyossagi nyilatkozatai

- Megvalositasi tervek

- Kezelési utmutatok, karbantartasi utmutatok és a kezelés oktatasat igazolé
jegyzékonyvek

- Jotallasi és garanciajegyek

- Szervizlista

- Gépkonyvek

- A felhasznalt és beépitett épitési anyagok alkalmassagat bizonyitdé mindsit6i
dokumentumok, alkalmazasi engedélyek

- Az épiiletszerkezetek megfelel6ségét bizonyité mérési és egyéb jegyzbékonyvek
(példaul nyomasproba jegyzékonyvek, belizemelési és probalizem jegyzékonyvek,
vizminta megfelel6ségét tanusité dokumentum stb.)

- Méréoéra-allasok leolvasasi jegyzékonyvei

- Szakhatdsagi hozzajarulasok
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Elektromos munkak

Kivitelezék szabvanyossagi nyilatkozatai

Megvaldsitasi tervek

Kezelési Utmutatdk, karbantartasi Utmutaték és a kezelés oktatasat igazold
jegyzékonyvek

Jotallasi és garanciajegyek

Szervizlista

Gépkonyvek

A felhasznalt és beépitett épitési anyagok alkalmassagat bizonyitd mingsitGi
dokumentumok, alkalmazasi engedélyek

Az épiletszerkezetek megfeleldségét bizonyitd mérési és egyéb jegyzékonyvek
(példaul ellenallas mérési jegyz6konyvek, belizemelési és probailizem jegyzékonyvek
sth.)

Méréora-allasok leolvasasi jegyzékonyvei

Szakhat6sagi hozzajarulasok

SZERVIZKONYV

A 191/2009 (IX.15.) kormanyrendelet alapjan szervizkonyvet kell vezetni

tomegtarkézddasra alkalmas épitmények esetében;
katonai és honvédelmi céli épitmények esetében és
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl épitmények esetében.

Minden egyéb esetben is a tulajdonos dont a szervizkonyv vezetésérél.

Az épitmény szervizkdnyve igazolja azokat a tényeket, megadllapitasokat és szakértGi
véleményeket, amelyek

az épitmény rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatésagara,

a tlizbiztonsag, a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, a hasznalati biztonsag,
a zaj és rezgés elleni védelem, az energiatakarékossag és hévédelem, az életvédelem
és katasztrofavédelem és mechanikai allékonysdag meghatarozott kovetelmények
teljesllése érdekében végzett épitési-szerelési munkakra, és

az épitmény allapotara vonatkoznak.

Az épitmény tulajdonosa vagy az altala megbizott személy az épitmény szervizkbnyvét az
épitési naplé lezarasanak, illetve legkésébb a haszndlatbavételi engedély megszerzésének
vagy a haszndlatbavételi bejelentés megtételének a napjan nyitja meg.

Az épitmény tulajdonosa jékarbantartasi kotelezettsége teljesitésének keretében koteles az
épitmény
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Osszefoglalds

Epitésvezetéként a bevezet6ben megfogalmazott jegyzetire az aldbbi valaszokat tudja adni:

A 60%-kal tobb festési mennyiség ataldnydras szerz6dés esetén nem szamolhato el.
A falazé anyag szallitdjanak jogszabalyi kételezettsége van arra, hogy az On
rendelkezésére bocsassa a szallité megfelel6ségi igazolast.

Az atadas-atvételi eljaras soran meg kell hatarozni az a napot, amely naptél On
helyett a megrendeléje fogja fizetni a koziizemi dijakat. A kitlizott napon a kéziizemi
mérGérak allasarol jegyzékonyvet kell késziteni.

A megrendelének az atadasi dokumentacié tartalmanak megfelel6 papirokat kell
rendelkezésére bocsatania.

Az atadas-atvételi eljarasra legalabb az On cégének képviselSit és az épittetdi oldal
képviseldit kell meghivnia.

A kisebb hibak kijavitasdnak hataridejét a megrendelével, vagy annak miiszaki
ellendrével kozosen, az atadas-atvételi eljarason kell meghatarozni.

TANULASIRANYITO

1, Készitse el egy elképzelt épitmény mdiszaki atadas-atvételi jegyzékonyvét, amely
tartalmazza az alabbi informaciokat:

az eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat,

a miszaki atadas-atvételi eljarasban résztvevék nevét, megnevezését, részvételi
minGségét, (megrendeld, épitésvezetd, miiszaki ellenér és ezen személyek kollegai
és szakagi kollegai)

az épittetd észrevételeit, (Az épittet észrevételezi, hogy a szomszédos épiilet el6tt a
jarda egy része az épités kovetkeztében megsériilt. A szerzédésre hivatkozva felhivja
a vallalkozé figyelmét arra, hogy a helyreallitas a vallalkozo feleléssége.)

a muszaki atadas-atvételi eljaras soran felfedezett mennyiségi és minéségi hibakat,
hianyokat, hidnyossagok megnevezését, (Hibaként szerepel, hogy kils6 ablakok nem
megfeleléen zardédnak. Hidnyként szerepel, hogy a hidegburkolatok fugazasa a
radiatorok felszerelése el6tt és azota sem készilt el.)

az épittet6 dontését arrél, hogy atveszi-e az épitményt, (Az épitteté a hibak
kijavitasaig nem veszi at az épitményét.)

az épittetd dontését arrél, hogy igényt tart-e a hibak kijavitasara vagy arengedményt
kér, és (Az épittetd kéri a hibak kijavitasat.)

a résztvevok alairasat!
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2, Valasszon egy elkésziilt épiiletet a kornyezetébdl és keressen feltételezhetd és szemmel
jol lathaté épitési hibakat és hianyokat! Roviden és tényszerlien irja le a hibakat és
hianyokat. Prébdlja meghatarozni, hogy mi okozhatta a hibakat és hidnyokat, de a leiras
soran a vélelmezett okokat ne emlitse! Az észlelt hibak kijavitasi és a hianyok poétlasi idejére
tegyen javaslatot!

3, Fogalmazza meg, hogy 2. feladatnal felsorolt hibdk és hidnyossagok kijavitasara milyen
muszaki megoldasokat ismer!

4, Képzeljen el kisebb csaladi haz épitését! A csaladi hdz ataddsahoz atadasi dokumentacio
fog késziilni. irja meg az atadasi dokumentacié tartalomjegyzékét!

5, Vizsgdlja meg otthona kozlizemi szamlait! Képzelje el, hogy vesz egy lakast! Milyen
adatokat kell rogziteni az ataddé és atvevd részérél, annak érdekében, hogy a késbébbiek
sordn ne legyen vita targya, hogy mikortél és mennyit fogyasztott?

6, Soroljon fel szakhatésdgokat, akik érintettek lehetnek egy épitmény hasznalatbavételi
eljaras helyszini szemléjével egybekotott atadas-atvétele sordn! Keresse meg és gyljtse
dssze az Interneten az On lakdhelye szerinti illetékes szakhatésagok nevét és cimét!

7, Elemezze a poétmunka és a tobbletmunka fogalmat! Képzeljen el olyan
munkafolyamatokat, amelyek sordn az elvégzett munkat pétmunkaként vagy
tobbletmunkaként kell elszamolni! Fogalmazza meg, hogy mi hatirozza meg, hogy pot-
vagy tobbletmunkarél beszéliink!

8, Keressen az Interneten szallitéi megfeleléségi nyilatkozatot! Erdeklédjon egy
kornyezetében |évé épitéanyag forgalmazénal, hogyha épitéanyagot vasarol téle, akkor
hogyan kaphatja meg a szallité megfelel6ségi nyilatkozatokat! Vizsgalja a kérdést tobb
épitéanyag tipus esetében!
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| 1. feladat

Huzza ald az alabbi allitdsok kozil azokat, amelyek egy atalanydras szerzddés esetén
pétmunkdanak mingsilnek:

Talpgerenda alatti szerel6beton épitése.

Allvanyzat épitése falazashoz.

Ideiglenes vizvételi hely kiépitése.

Ideiglenes vizvételi hely kiépitése, mivel a megrendelé6 nem tudja biztositani az altala
vallalt viznyomast és vizhozamot.

A w N =

Terv szerinti monolit vasbeton lépcsé épitése.

Megrendel6 kérésére monolit vasbeton [épcsé épil a terv szerinti acélszerkezet(i épcsé
helyett.

7. Milszakilag szilikséges burkolatvalto dilatacios profil beépitése.

8. A megrendeld utélagosan, terven nem szerepld, redénydk beépitését kéri.

9. Faszerkezetek gomba és lAngmentesitése.

10. Terven nem szerepld plusz egy szoba terveztetési koltségei.

(e 2BV, ]

2. feladat

Sorolja fel, hogy mit tartalmazzon a miszaki atadas-atvételi eljaras jegyzékonyve!
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| 3. feladat

Sorolja fel, kik vesznek rész egy hasznalatbavételi eljaras helyszini szemléjével egy idében
megszervezett mlszaki dtadas-atvételi eljarason!

4. feladat

Sorolja fel, hogy milyen dokumentumokat tesz az atadasi dokumentacié épitészeti
munkakhoz kapcsolodé dossziékba!
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5. feladat

Sorolja fel, hogy mit igazol az épitmény szervizkonyve!
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MEGOLDASOK

| 1. feladat

Talpgerenda alatti szerel6beton épitése.

Allvanyzat épitése falazashoz.

Ideiglenes vizvételi hely kiépitése.

Ideiglenes vizvételi hely kiépitése, mivel a megrendel6 nem tudja biztositani az altala
vallalt viznyomast és vizhozamot.

A wWw N =

Terv szerinti monolit vasbeton [épcsé épitése.

Megrendeld kérésére monolit vasbeton |épcsé épiil a terv szerinti-acélszerkezetl 1épcsé
helyett.

7. Mdszakilag sziikséges burkolatvalto dilatacios profil beépitése.

8. A megrendelé utélagosan, terven nem szerepld, redénydk beépitését kéri.

9. Faszerkezetek gomba és lAngmentesitése.

(e 2BV, |

10. Terven nem szereplé plusz eqy szoba terveztetési koltségei.

2. feladat

A jegyz6konyv tartalma:

olyan tények, amely jogvita esetén jelentések lehetnek;

- az eljaras kezdetének és befejezésének idépontjat,

- a mdszaki atadas-atvételi eljarasban résztvevék nevét, megnevezését, részvételi
mindségét,

- az épittetd altal érvényesiteni kivant szavatossagi igényeket,

- az épittetd észrevételeit,

- a miszaki atadas-atvételi eljards soran felfedezett mennyiségi és minéségi hibakat,
hidnyokat, hianyossdgok megnevezését (jelentésebb tételszdm esetén - az atadas-
atvételi jegyzékonyv mellékletét képezd - kilon hidnypotlasi jegyzékonyv vagy
hibajegyzék, hianyjegyzék is készithetd),

- a hibas munkarészekre esé koltségvetési 6sszegeket,

- ajogszabdlyban el6irt nyilatkozatokat,

- az épittetd dontését arrél, hogy atveszi-e az épitményt,

- az épittet6 dontését arrdl, hogy igényt tart-e a hibak kijavitasdra vagy arengedményt
kér, és

- arésztvevdk aldirasat.

- hibalistaval kapcsolatban:

e a hibak és hidnyok megnevezését;

e kijavitasuk hataridejét;

e kijavitasért felel6s személy nevét és

e a kivitelez6 vallalkoz6 alairasat.
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3. feladat

févallalkozo kivitelezé;

épittetd;

beruhazé, a finanszirozasi konstrukcioé fiiggvényében,;

felel6s miszaki vezetd;

miiszaki ellenér és szakagi m(iszaki ellenérok;

felel6s tervezé és szakagi tervezdék;

szilikség szerint alvallalkozok;

ha az atadas-atvételi eljaras a hasznalatbavételi eljarashoz kapcsolédd helyszini

bejarassal egy idében valésul meg, akkor:
e eljaro els6foku épitési hatosag miiszaki tigyintézdje és
e érintett szakhatésagok képvisel6i.

4, feladat

Felel6s miszaki vezet6i nyilatkozat

Epitési naplé megrendeldi példanya és naplémellékletek

Megvalésitasi tervek

Kezelési utmutatdk, karbantartdsi uUtmutatok és kezelés oktatasat igazold
jegyzékonyvek

Jotallasi és garancia jegyek

A felhaszndlt és beépitett épitési anyagok alkalmassdgat bizonyité mindsitéi
dokumentumok (példaul szallitéi megfeleléségi nyilatkozat, beton probakocka torési
jegyzékonyvek stb.)

Az épiletszerkezetek megfelel6ségét bizonyitd mérési jegyzékonyvek (példaul
akusztikai mérési jegyzékonyv)

A felesleges fold és hulladék szakszer( elszallitasat, kezelését és lerakdsat igazold
dokumentumok, bizonylatok

5. feladat

Az épitmény szervizkbnyve igazolja azokat a tényeket, megallapitdsokat és szakértdi
véleményeket, amelyek

az épitmény rendeltetésszerl és biztonsadgos haszndlhatésagara,

a tlizbiztonsdag, a higiénia, egészség- és kornyezetvédelem, a hasznalati biztonsag,
a zaj és rezgés elleni védelem, az energiatakarékossag és hévédelem, az életvédelem
és katasztréfavédelem és mechanikai 4allékonysag meghatdrozott kovetelmények
teljestlése érdekében végzett épitési-szerelési munkdakra, és

az épitmény allapotara vonatkoznak.
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