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ENGEDELYEK, KAPCSOLATTARTAS

ESETFELVETES-MUNKAHELYZET

Korabbi munkahelyén egy kisebb kivitelez6 cégnél szakmunkdasként, fizikai munkakorben
dolgozott. Munkaja soran az épitbipari kivitelezésnek egy szlikebb teriiletével taldalkozott,
feladatat a mivezetd irdnyitasa mellett latta el. Nemrégiben valtoztatott munkahelyet, olyan
munkakoérbe kerilt, ahol nem csak a kivitelezés napi feladatait kell ellatnia, hanem részt kell
vennie a termelésiranyitdsban, és kapcsolatot kell tartania az épitési folyamat mas
résztvevdivel. Ismernie kell a teljes folyamatot, az elsé gondolattél, az épitési szandéktdl az
épiilet, épitmény megvaldsulasdig, hasznalatba vételéig.

Korabbi tanulmdanyaibdél tudja, hogy az épitési folyamat harom fé szakteriilet:

- a beruhazas,
- atervezés és
- akivitelezés

O0sszehangolt, egymdssal 0Osszefiigglé tevékenységébdl tevédik Ossze. De kik azok a
szakemberek, akik ezeket a feladatokat ellatjdk, mi a konkrét feladatuk, milyen tartalmi és
formai el6irdsok, szabalyok, kapcsolatrendszer alapjan dolgoznak, melyek azok a
szervezetek, hatésagok, amelyeknek rajtuk kivil még fontos szerepiik van egy létesitmény
megalkotasaban.

A kovetkezkben ezekre a kérdésekre keressuk a valaszokat.

SZAKMAI INFORMACIOTARTALOM

AZ EPITESI FOLYAMAT

1. A beruhazas

A beruhazas az Aalléeszkoz-allomany bdvitése, az elhasznalodott alldeszkozok potlasa,
valamint az  alléeszkoz-allomany novelésének, potlasanak el6készitésével és
megvaldsitasaval kapcsolatos folyamatok 0sszessége.
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A beruhazas fogalma kétféleképpen értelmezhetd. Egyrészt mint folyamat, masrészt mint e
folyamatok célja és eredménye.

Az épitési beruhazasok targykorébe tartozik az épitmény, épitményrész, épitmény-egyuttes
megépitése, atalakitasa, bdvitése, helyredllitasa, lebontasa, elmozditasa, rendeltetésének
épitési munkaval jar6 megvaltoztatasa, valamint az ezekhez kapcsolédd szakipari,
technologiai szerelési munkak.

A beruhdazasi folyamatok iranyitasaval, lebonyolitidsaval kapcsolatosan két fé "szerepl6t” kell
megkildnbdztetniink:

- Az épitteté6 a beruhazasi koltségek felett rendelkez6 szerv vagy személy. Ha a
beruhdzast maga koordinalja egyben 6 a beruhazé is. Ha az épitteté onallé szervet
biz meg a beruhazas lebonyolitasaval, az épittet6 és a beruhazé feladatai
elkilonilnek. llyenkor a beruhazé az épitteté érdekeit képviseli.

- A beruhazé feladata a tervezett beruhazas megszervezése, az épitéshez szikséges
0sszeg megszerzése és rendelkezésre bocsatdsa, a tervek, engedélyek megszerzése
és a kiviteli munka lebonyolitasa.

A beruhazas folyamata az el6készités megkezdésétdl a beruhazas iizembe helyezéséig tart.
Harom f6 szakaszra bonthaté:

- a beruhazas el6készitése,
- megvalodsitasa,
- a beruhazas befejezése.

A gazdasagi, mlszaki el6készités soran a rendelkezésre all6 dokumentumok és adatok
alapjan a célkitlizéseket Ugy kell megfogalmazni, hogy azok alkalmasak legyenek a
jovahagyé szerv dontésének meghozatalara.

A megvalésitas idészakdban a beruhazé feladata a tervezési, kivitelezési munkalatokkal
kapcsolatos megbizdsok kiadasa a szerzédések megkotése, valamint az ebbél eredé jogok
és kotelezettségek gyakorlasa.

A beruhdzas befejezése utdn a beruhazé veszi at az elkésziilt létesitményt. Feladata tehat a
mUszaki atadas-atvétel,, az azt megel6z6 prébalizemeltetés megszervezése, majd a
pénzigyi elszdmolds lebonyolitdsa.

Az 1997. évi LXXVIII. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé torvény. 43.
§ szerint az épittet6 felel:

- "az épitésiigyi hatésagi engedély megszerzéséért, illetve

- a joger6s és végrehajthatd épitésiigyi hatdésagi engedélyben és a hozzatartozé,
jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentaciéban foglaltak
betartasdaért,

- az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének figyelemmel kiséréséért,
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azért, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsdgos hasznalatahoz sziikséges

jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositdsi munkalatok az

épitménnyel egyutt valésuljanak meg,

- az épitési mlszaki ellenér, valamint a kivitelezé kivalasztasaért,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épités-felligyeleti szervhez
torténd jogszabdlyban elGirt bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékletek
meglétéért,

- azért, hogy az épitési naplé - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatdsa soran az épitésiigyi hatésag
rendelkezésére alljon,

- e torvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiilon
jogszabalyban meghatarozott esetekben a megjelolt adatok bejelentéséért, a

- az épittet6 és a kivitelezé egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal
meghatarozott idétartamon belil az épitmény kdrnyezetébdl az épitGipari kivitelezési
tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot - a kidlon jogszabalyban
meghatarozott médon - elszallittassa, a kdrnyezet és a terep felszinét az eredeti,
illetve az engedélyezett allapotaban 4atadja, a kornyezetben okozott karokat
megsziintesse."

A beruhazas el6készitése a beruhazasi cél meghatarozdsatél a dontésig, a beruhdzas
engedélyezéséig tart.

A fejlesztési szandék - legyen az egy csaladi haz épittetése vagy akar egy ipari
nagyberuhdzas - megsziiletése utan el6szor rendszerint a fejlesztés "gazdai" vetik ald alapos
megfontolasnak, belsé elemzésnek a megvalésitandé célt. Vizsgaljak, hogy milyen
gazdasagi, pénzigyi, mlszaki hattér sziikséges a beruhazas megvaldsitasahoz.

A beruhdzas nagysagatél, korulményeitél fliggéen megvaldsithatéosagi tanulmanyok
késziilnek. Az elé6zetes tanulmany készitésekor a miiszaki megoldasok és koltségelemzések
megkozelitd jellegliek, rendszerint tobb valtozatban is késziilhet, annak érdekében, hogy a
legjobb megoldast kivalaszthassak. A részletes megval6sithatésdgi tanulmany mar konkrét
adatokkal is szdmol, gazdasdgi elemzéseket tartalmaz a koltségekre, a forrdsok
biztositasara, a beruhdzas finanszirozhatdsagara, megtériilésére stb.

A beruhdzdasok tényleges elbkészitési szakasza az elézetes vizsgalatok megtorténte utdn
kezdédik. A fontos, a kés6bbi tartalmat, a tervezés és kivitelezés minéségét meghatdrozo
tényez6é a beruhazas iradnyitdsat, szervezését, muiszaki ellenérzését, tervezését és a
kivitelezését végzd partnerek kivalasztasa jelenti.

Az épitési munkak "vallalatba adasa" kétféle médon valésulhat meg:

- szabadkezes megegyezéssel vagy
- versenytargyalas, kozbeszerzési eljaras soran.
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A kozbeszerzéseket az errél sz6ld, 2003. évi CXXIX. torvény (Kbt.) szabalyozza. A torvény
célja elsésorban a kozpénzek atlathatd, ellen6rzott felhasznaldsanak biztositasa. E
jogszabdly hatarozza meg, hogy mely szervezetek milyen beszerzéseik soran kotelesek
kozbeszerzési eljarast lefolytatni, tovabba azt is, hogy mikor milyen tipusu kozbeszerzési
eljards alkalmazhaté. Allami, 6nkormanyzati illetve a hozzajuk tartozé intézmények
esetében - a koltségvetési torvényben meghatdrozott osszeghatar felett - kotelezé a
kdzbeszerzési torvény elbirasait alkalmazni.

A tovabbi munkalatok megalapozasdra a fébb paraméterek megadasaval készitik el a
beruhazasi programot vagy kisebb beruhdzasok esetén egy olyan tervezési Utmutatast,
amelyben az épittetSi igényeket rogzitik.

2. Az épitéstervezés

Az épittet6 igényeinek megfeleléen a létesitmény miiszaki tervezését a beruhazé megbizasa
alapjan, a beruhazasi programnak, illetve a tervezési szerzédésben foglaltaknak megfelel6en
az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé torvényben meghatarozottak szerinti
tervezési jogosultsaggal rendelkezé mérnok latja el.

A tervezési jogosultsdg a jogszabdlyban meghatarozott szakmai feltételek teljesitését
(végzettség és gyakorlat), az adott szakteriileten meglévé személyes felkésziiltséget,
alkalmassagot jelenti.

A tervezés és a kivitelezés elkiiloniilése, szakosodasa, ezt kdvetéen az épitészeti tervezési
jogosultsag szabdlyozasa alig masfél szdzadra tekinthet vissza. A régebbi korokban az
egyes tudomanyok, gyakorlati tevékenységek szorosabb kapcsolatban alltak egymassal, az
épités torténetében a miivész, a mester és a mérndok munkaja egyitt jelent meg. A korai
szervezetekben a tervezés és megvalositas (épités) még szorosan Osszetartozott és egy
vallalkozas keretében tortént. Az épitészek egyben az Adltaluk tervezett épiiletek
megvaldsitdi is voltak.

Az épitéstervezési tevékenység az éplletek, épitmények illetve azok részeinek,
szerkezeteinek és berendezéseinek elhelyezéséhez, megépitéséhez, karbantartasahoz,
felujitasahoz, helyredllitasahoz, bdvitéséhez, korszerisitéséhez és bontasdahoz sziikséges
miiszaki tervek elkészitése.

E tevékenységi korbe tartoznak még a tervdokumentacié elkészitését megelézd, azzal
O0sszefliggl, illetve azt kozvetlenil szolgdld miszaki tervezési munkak (pl. geodéziai,
talajmechanikai vizsgalatok) és a kivitelezés id6szakdban a tervezdi miivezetés

A tervezd sokréti feladata lényegében harom f6 szakaszra oszthaté:

- atervezést megel6zé munkak,
- atervdokumentaciod elkészitése,
- atervezdi mlvezetés.
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Minden tervezés az igények megfogalmazasaval kezdddik. Mint az el6bbiekben szerepelt, ez
a beruhdazo feladata. Az épitteté kivansagait rogzité okirat a tervez8i program. Az épittetd
ebben hatarozza meg az épitmény céljat, rendeltetését. Rogziti kivansagait az épitmény és
kornyezete kialakitasara, felszereltségére stb. A tervezé feladata a program részletes
tanulmanyozasa, az igények egyeztetése az épittetével. E munkafazisban az épittetd illetve
az altala felkért szakért6 feladata a létesitendd épilettel szemben tamasztandé funkcionalis
kovetelmények meghatarozasa. A tervezd feladata pedig az ennek megfelel6 mdszaki
megoldas kidolgozasa.

Az épitményre vonatkozé informaciok mellett a beépitendd terilet vizsgdlata,
beépithetdéségének kérdései jelentik a kovetkez6 feladatot.

Az elsé vizsgalando kérdés a teriilet tulajdonjoga, ugyanis egy teriileten csak az épitkezhet,
akinek a telek tulajdonosaként joga van, vagy a tulajdonos ehhez hozzajarul.

A beépitési lehet6séget és a beépitési feltételeket a telepiiléseken az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé6 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(OTEK) szabalyainak, valamint a helyi épitési elgirasoknak megfeleléen kell vizsgalni.

A rendelet megkiilonboztet beépitésre és beépitésre nem szant teriileteket. A beépithetd
teriileteket. Az el6bbihez tartoznak a laké-, és dilé- illetve a gazdasagi (ipari,
kereskedelmi) teriiletek, az utébbi csoportot a kozlekedési, mezégazdasdagi, vizgazdalkodasi
teriiletek, erd6k tertletei képezik.

A beépitésre szant teriuleteket a terllet jellege szerint épitési Ovezetekre osztjak, ahol
mindegyik Ovezetre vonatkozdéan meghatarozzdk a beépités szabalyait. Ilyenek pl. a
kialakithaté telek legkisebb mérete, a beépitési mod, az épiiletek magassaga, a
kézmivesitettség mértéke, a kornyezetterhelési hatarértékek. A rendelet tovabbi eldirasokat
tartalmaz az éplletszerkezetek szabalyos kialakitasara, illetve az épitmények altaldnos
létesitési elGirdsaira pl. dllékonysag, tlzvédelem, kornyezetvédelem, energiatakarékossag,
hévédelem stb.

Az épitési teriileten a tervez6 helyszini szemlén vizsgalja meg a beépitend6 terilet
sajatossagait: a telek tajolasa, novényzete, terepviszonyai, a telek méretének ellenérzése, az
uralkodo szélirany (kilénosen ipari éplleteknél fontos) megallapitasa stb.

A helyszini szemlén meg kell gy6z6dni a kdzmiicsatlakozasok lehetéségeir6l. Az adatok
birtokaban kell megkérni a kézmivek elvi csatlakozasi engedélyét, ami azt jelenti, hogy az
adott kozmivek nyilatkoznak arrél, hogy a vezetékekhez csatlakoztathatok az épitmények.

A telek felmérésekor a felmérési rajz késziil, melyen fel kell tiintetni a meglévé épileteket,
miitargyakat, nagyobb fakat, a fellelheté kozmdiveket.

Ugyancsak a tervezési munkak megkezdése el6tt keriil sor a talajmechanikai vizsgalatokra, a
talajmechanikai szakvélemény elkészitésére.
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A tervdokumentacié elkészitése tobb résztevékenységet foglal magaba. Az épittetGi igények
kivitelezés céljara alkalmas megfogalmazasa csak tobb, egymasra épiil6, mind részletesebb
és miszaki szempontbo6l mind konkrétabb tervrajz elkészitésével lehetséges. Az egymast
kovet6 tervfajtak elkészitése nem csak a tervezéi munka menetét tiikrézi, hanem valamennyi
tervfajtanak meghatarozott szerepe és jelentésége van.

A vdzlatterv (nagyobb létesitmények esetén tanulmanyterv) elsésorban az épittetd
igényeinek, a tervezd elképzeléseinek és az adott lehet6ségeknek az egyeztetését szolgdlja.

Az engedélyezési tervdokumentdcio az épitési hatésdgokhoz benyudjtandé terv. Tartalmi és
formai kdvetelményeit a 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet irja eld. A tervezett létesitményr6l
minden olyan adatot tartalmaznia kell, amely a hatésdg szdmara az engedély kiaddsahoz
szlikséges.

A tender-tervdokumentdcio a benyujtott engedélyezési tervnek egy olyan valtozata, amelyet
mindazon tervrészletekkel pl. koltségvetési kiirasokkal, méret és mennyiségszamitasokkal,
tehat olyan tervrészletekkel egészitenek ki, amelyek az ajanlattevék szamara fontosak.

A kiviteli tervek az éplletek, épitmények megvalédsitdsdhoz szikségesek. Egyértelmiien
tartalmazniuk kell minden olyan tervrészletet, utasitast, melynek alapjan a Kkivitelezék
dolgoznak.

A tervezé feladat nem =zarul le a tervek elkészitésével, hanem a Kkivitelezésben is
kdozremikodik az Un. tervezdi miivezetés formajaban. Ennek sordn a tervezd segiti a
kivitelez6t a tervekben foglaltak megvaldsitasaban, az adott megoldasok értelmezésében.
Bejegyzéseket tesz - tehet az épitési naploba, szikség esetén részletterveket, kisebb
médositott tervlapokat készithet.

3. A kivitelezés

A tervezett létesitmények megvalésitasa, az épitdipari kivitelezés folyamatdnak két
meghatarozo jelent6ségii feladatot ellaté személyisége van:

- akivitelezés irdnyitasaért felel6s muiszaki vezetd és
- a kivitelezési munkak ellenérzéséért felel6s miszaki ellenér.

Az épitési munkahelyen végzett épitési-szerelési munkdk kivitelezésért a felelés miszaki
vezetd felel. Ha az épitdipari kivitelezési tevékenység f6-, illetve alvallalkozéi szerz6dés
alapjan valésul meg, a févdllalkozo kivitelezé felelé6s miiszaki vezetdje felel a kivitelezés
szakszerliségéért, az alvallalkozok tevékenységének 6sszehangolasaért.

A felel6s miiszaki vezet6 feladatai kozé tartozik:

- az épitési-szerelési munkak iranyitasa;

- az épitési-szerelési munkdra vonatkozé jogszabdlyok, szakmai és mindségi
kovetelmények, a hatosagi elbirdsok betarttatdsa illetve ezek betartdsanak
ellenérzése;
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- az épitési napld megnyitasa, vezetése, ellenGrzése és lezardsa, az épitési munkahely
atvétele, 6rzésének biztositasa;

- az épitdipari munkafolyamat szakszerl megszervezése;

- a Kkitlizés helyességének, valamint a talajmechanikai és egyéb vizsgalatok
megtorténtének ellenérzése; a sziikséges mindségi vizsgdlatok és mintavételek
elvégeztetése;

- az épittetdvel, illetve annak helyszini képviseldjével (épitési miiszaki ellendr), tovabba
az esetleges alvallalkozék felel6s miiszaki vezetéivel valo egylttmiikodés;

- az épitési tevékenység midlszaki terveitél eltér6, nem épitési (létesitési)
engedélykoteles kivitelezésnek az épitési napldban torténd feltiintetése;

- az atadas-atvételi eljarasban, illet6leg a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban
valé kozremlkodés és az ehhez sziikséges nyilatkozatok megtétele az épitési
napléban;

- az épitési munkak befejeztével az épitési teriiletrél valé levonulds végrehajtasa és a
munkateriilet ataddsa az épittetének.

A beruhazé képviseletében a kivitelezés ellenérzését a miiszaki ellendr latja el. Legfontosabb
feladata, hogy miszaki ismereteivel megbizéja, az épittetd érdekeit képviselje a kivitelezével
tartandd egyeztetések, targyalasok sordn, a kivitelezés teljes tartama alatt. Ennek érdekében
a muszaki ellenér az épitkezést barmikor ellenérizheti, az épitési napléba bejegyzést tehet,
a kivitelez6 mdszaki jellegl észrevételeire, kérdéseire vdalaszolhat. Az épitési miuszaki
ellenérnek az épitmény megvaldsitasara iranyulé - épitési-szerelési munka teljes
folyamataban el6 kell segitenie és ellendriznie a vonatkozo jogszabdlyok, hatosagi el6irasok,
szabvanyok, szerzdédések, valamint az épitésiigyi hatdsag, illetve az épitmény létesitését
engedélyez6 hatésag altal jovahagyott épitészeti mliszaki terv betartasat. Az épitési mdszaki
ellendr hiba, hidnyossag megallapitasa esetén koteles azt haladéktalanul az épitteté vagy
annak megbizottja tudomasdra hozni, sulyos, avagy jelentés kart okoz6 kivitelezési hiba
esetén az épitési tevékenység leallitasara intézkedést tenni.

A miszaki ellendr feladatai kozé tartozik:

- ajogerds és végrehajthato épitési (Iétesitési) engedély és a hozza tartozé jovahagyott
épitészeti-m(iszaki tervdokumentacié, valamint a Kkivitelezési tervek alapjan az
épités-kivitelezési tevékenység ellenbrzése, az épitmény kitlizése helyességének,
szilkség esetén a talajmechanikai, kornyezetvédelmi és egyéb felmérések,
vizsgalatok megtorténtének ellenérzése;

- a hatdsagi engedélyek, hatdsagi eldirasok, hataridék és a mindségi eldirasok,
valamint a szerz6dések megtartasanak folyamatos ellenérzése;

- az épitési naplo ellenérzése, a bejegyzések és egyéb jegyz6konyvek ellenjegyzése,
illetéleg észrevételezése, a hibaknak, a hidnyossagoknak, eltéréseknek az épitési
napléban valé feltliintetése, a miszaki ellenéri feladatok elvégzésének dokumentalasa
az épitési napléban;

- a muszaki, illetve gazdasagi szikségességhdl indokolt tervvaltoztatasokkal
kapcsolatos javaslatok megtétele az épittet6 részére;

- a munkak eltakarasa elétt azok mennyiségi és minéségi ellenbrzése;

- az atadas-atvételi eljarasaban valo részvétel;
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- az egyes épitményfajtak miszaki teljesitmény-jellemzGinek ellenérzése;
- a beépitett anyagok, szerkezetek és berendezések megfeleléség igazolasa
meglétének ellendrzése.

HATOSAGI ENGEDELYEK, SZAKHATOSAGI KOZREMUKODES

Az épitési folyamat megkezdéséhez illetve lezardsdhoz az erre vonatkozé jogszabdlyokban
meghatarozott hatdsagi engedélyezési eljardsok lefolytatdsa sziikséges. A hatdsdgi eljarasok
szakaszai:

- az eljarast megalapozd, el6készité munkak,
- akérelem és az el6irt mellékletek beadasa,
- az eljaras lefolytatasa,

- a hatarozat kiadasa,

- ajogerére emelkedés idészaka.

Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrél, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-mdszaki
dokumentaciék tartalmardl szélé 37/2007. (Xll. 13.) OTM rendelet részletesen
meghatarozza, hogy mely tevékenységek engedélykotelesek, illetve melyek azok, amelyekre
csak bejelentési kotelezettség van, illetve amelyek ezek nélkil végezheték.

Az épitéssel kapcsolatos hatésagi engedélyek a kdvetkezdk:

- Eli épitési engedély akkor kérhetd, ha az épitteté a telepilésképpel, az épitészeti
kialakitassal kapcsolatos, tovabba a kulturalis 6rokségvédelmi, természet-, taj— és
kornyezetvédelmi, egészségvédelmi, talajvédelmi, életvédelmi, tlizvédelmi, valamint a
miUiszaki kovetelmények el6zetes tisztazasa céljabdl az épitésiigyi hatésagtél elvi
épitési engedélyt kérhet. Az elvi épitési engedély épitési tevékenység végzésére nem
jogosit;

- Az épitési engedély megaddasa irdnti eljarast az engedélykoteles munkakra kell
kezdeményezni. Alapjat a tervezd altal 6sszedllitott engedélyezési tervdokumentacio
képezi és minden olyan, mellékletben csatolt dokumentum, amely a tervezés alapjat
képezte, és amely lehetévé teszi a dontés meghozataldt, az épitésiigyi hatésagi
engedély megadasa feltételeinek vizsgalatat, igazolasat;

- Bontdsi engedélyt kell beszerezni minden olyan épitmény bontdasara, amelynek
létesitése épitési engedélykoteles. A bontasi engedélyhez bontasi tervdokumentacio
készitése sziikséges;

- Haszndlatbavételi engedélyt az épitési hatdosagok az épitmény miiszaki atadasa-
atvétele utan adnak ki, ha a létesitmény megfelelt a kovetelményeknek;

- Fennmaraddsi engedély az engedély nélkil vagy az engedélyezett tervtSl eltéréen
épitett létesitményekre kérheté a fennmaraddasi engedélyezési tervdokumentacio
benyljtasdval. Az engedély akkor adhaté meg, ha a létesitmény megfelel az
el6irasoknak.
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Az épitésiigyi hatosag engedélyezési eljarasaban a létesitmény fajtajatdl, a kérnyezetére valod
hatasatol fliggéen kdzremiikddé szakhatédsdgok bevonasa sziikséges. Az épitésiigyi hatdsagi
eljarasokrol és az épitésigyi hatdsagi ellendrzésrél szolo 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
5. melléklete tartalmazza, hogy milyen esetekben, milyen varhaté6 hatasok esetén mely
szakhatdsagok bevonasa sziikséges.

Az aldbbiakban a szakhatésdgokat soroljuk fel, megjelélve azon szakteriileteket is,
amelyekben az épitésiigyi hatésdg engedélyezési eljarasdban kozremiikdoddként részt
vesznek:

-  Mezdbgazdasdgi  Szakigazgatdsi  Hivatal: mezbgazdasagi, allattenyésztési,
erdégazdalkodasi kérdések elbiralasdban;

- Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgdlat: higiénés és egészségvédelmi
kérdések, kozegészségligy teriiletén;

- Tuzvédelmi szakhatosdg. a tlizvédelem biztositdsa az épitendé létesitményeknél;

- Katasztrofavédelmi igazgatosdg. polgari védelmi kovetelmények érvényre juttatdsa,
életvédelmi rendeltetésl épitmények, ovéhelyek épitése, atalakitasa, megsziintetése
esetén;

- kbrnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi felligyeldség: a természet és a tdj
védelmére, a felszin alatti vizek, a felszini vizek, valamint az ivovizbdazis védelmére,
annak elbiralasara, hogy az épitési tevékenység az arviz és a jég levonuldsara, a
mederfenntartdsra milyen hatast gyakorol, megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
eléirasoknak, az épitmény zajkibocsatdsa megfelel-e a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem kovetelményeinek;

-  Nemzeti Kozlekedési Hatosdg. a kozlekedéssel, kozuti forgalommal, Utépitéssel
kapcsolatos ligyekben;

- Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal régészeti értékekkel, miiemlékvédelemmel
kapcsolatosan, annak elbiralasa kérdésében, hogy az épitmény a kulturdlis 6rokség
védelme jogszabdlyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint
vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

KAPCSOLATTARTAS AZ EPITESI FOLYAMAT RESZTVEVOI KOZOTT

A teljes épitési folyamat sikere érdekében fontos tényezd a résztvevd felek kozotti
kapcsolattartas, a folyamatos egyeztetés, kommunikacio.

A kapcsolattartdas modjat egyrészt meghatarozzak az épitési folyamatra vonatkozo
jogszabdlyok kozil azok, amelyek az egyeztetéseket, ellenérzéseket, az épitési folyamat
résztvevéinek feladatait irjak eld, illetve azok, amelyek az egyes eljardsi szabalyokat
tartalmazzak (pl. az engedélyezési eljards, az atadas-atvételi eljaras stb.)

A partnerek kozotti kapcsolattartds alapvetéen kétféle lehet:

- szabdlyozott médon torténhet az adott partnerek kézott: meghatarozott formaban és
az el6irt id6kozonként, de torténhet
- informalis médon, azaz meghatarozott keretek nélkdl.
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Az épitési folyamatban résztvevik kozotti kapcsolat létre johet széban és irasban is.

A szébeli kommunikaciénak is tobb, valtozatos formdja lehet: kézvetlen megbeszélés a
munkatarsak kozott, szakmai egyezteté megbeszélések, értekezletek, egyeztetések, de ide
sorolhatjuk a telefonon torténé egyeztetéseket is.

Az irasos kapcsolat megjelenési formai a kommunikaciés technika fejlédésének
kovetkeztében igen valtozatosak: torténhet irasos vagy rajzi dokumentumok formadjaban,
levélben, elektronikusan, faxon vagy E-mailben, de a hivatalos ligyintézés ma mar interneten
is torténhet pl. az "Ugyfélkapun" keresztiil.

Az irdsos kapcsolattartdas egyik legegyszeriibb formaja - és egyben dokumentuma is - a
kotott formdban (cimzés, targy, datum megadasa, mellékletek felsorolasa, lényegre toré
fogalmazas, hivatalos aldiras) megfogalmazott Aivatalos levél.

Az irdsos dokumentumok kozé tartoznak a munkahelyi adminisztracidval kapcsolatos
ligyiratok:

- pénzodsszegek atvételérdl sz6l6 igazolas a nyugta, melyet a pénz atvevdje allit ki az
0sszeg megnevezésével, alairdsaval hitelesitve;

- a kotelezvényben a pénz vagy valamely mas dolog atvevGje kotelezettséget vallal a
visszaszolgaltatasra. A felek adatain, a tdrgy megjelolésén kivil tartalmazza a
visszaszolgaltatas hataridejét, elmulasztasanak kévetkezményeit is;

- anyagok, szerkezetek, eszkézok szdllitasi, taroldsi bizonylatai,

- a szdmldk anyagok, szerkezetek stb. vagy az elvégzett munkdk kifizetését igénylé
vezetd irja ala;

- a jegyzokonyvek feladata valamely esemény vagy targyalas tartalmanak valésaghi,
irasos rogzitése. A jegyz6konyv megfogalmazasa szo szerinti vagy roviditett
formaban is torténhet. Elemei: a hely és idépont valamint a résztvevék nevének
rogzitése, a targyalt ligyek megnevezése, tartalma, a jegyz6konyv hitelesitésére
szolgalé alairdsok. Az épitési kivitelezési munkdk soran pl. jegyzékoényvben régzitik a
munkateriilet illetve az elvégzett munkak atadasat-atvételét;

- az emlékeztetd feladata valamely targyalds, megbeszélés témajanak, az ott sziiletett
megallapodasoknak a leirasa;

- ~az egymassal munkakapcsolatban allék valamely témardél emlékeztetéil,
figyelemfelhivasként, tdjékoztatasul vagy feladatok megfogalmazasdra feljegyzést
készithetnek;

- Jjelentést egy Ugy megbizottja készit a megbizénak. Ez lehet rendszeres vagy eseti.
Késziilhet az adott szervezeten belill a feljebbvaloknak vagy kils6é szervezeteknek,
hatésagoknak.

Az irdsos dokumentumok kozé tartoznak még a kiilonbozé feladatok elvégzésére készitett
iratok. Ide tartoznak:

- meghatalmazdsok, amikor a meghatalmazoé valamely személyt feljogosit valamire,
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- a megbizdsok, amikor valakit vagy valamely szervezetet egy adott feladattal bizzak
meg. Ennek hivatalos formaja a megbizasi szerz6dés;

- a vallalkozdsi szerzodések, melyeknek legfontosabb kovetelményei kozé tartozik a
szerz6dés targyanak, tartalmanak megjel6lése, az elvart mennyiségi és mindségi
kovetelmények, a tevékenységgel oOsszefiiggé korilmények meghatarozasa, a
munkak id6belisége, a munkak elvégzésének ellenértéke és a kifizetéssel kapcsolatos
kérdések.

7

Az el6z6 fejezetben vazolt hatdésagi eljarasok dokumentumai is lényegében az irdsos
kapcsolattartas formai k6zé tartoznak:

- a kérelmezd oldalarél meghatarozé elem az engedély irdnti kérelem elkészitése,
benyuljtdsa. Ennek tartalmi és formai elemeit a hatésagi eljarasokra vonatkozé
jogszabaly - eljarasonként - részletesen eldirja.

- A hatésag valaszat - dontését: engedélyét, jévahagyasat vagy elutasitasat - a
hatdrozat tartalmazza. A hatarozat bevezeté és zaré részen Kkivil (melyek a
sziikséges adatokat illetve aldirdsokat tartalmazzdk), a rendelkezd részbdl és az
indoklasbol allnak. Az el6bbi a dontés ismertetését, az utobbi a dontés okait,
jogszabalyi megalapozottsagat tartalmazza.

Végezetil szdélnunk kell az épitbipari kivitelezési tevékenység résztvevsi kozotti
kapcsolattartas, kommunikacié egyik legfontosabb hivatalos eszk6zérél, az épitési naploérél.

Az épitési naplo vezetése kotelez6 minden épitési engedélyre kotelezett épitési munka
elvégzésekor. Elsédleges célja az épitési folyat minden lényeges elemének régzitése.

A napléba bejegyzéseket az épités felel6s miszaki vezetGje, a miszaki ellenér, a tervez6 az
épitésiigyi (Iétesitési) hatésag illetve az ellendrzésre feljogositott mas allamigazgatasi szerv
képviselGje tehet.

A kivitelezé altal vezetett vagy vezettetett egyéb naplok (pl. felmérési napld), tovabba a
kivitelezéssel kapcsolatos jegyz6konyvek, tervrajzok, megfeleléség-igazolasok (pl.
tanusitvany), szamitasok és egyéb okiratok az épitési naplé mellékletét képezik.

TANULASIRANYITO

1.feladat. Keresse meg az interneten vagy a konyvtarban az 1997. évi LXXVIIl. szdmu, az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolod torvény szovegét! Tandra altal kijelolt
részekrdl készitsen jegyzeteket!

2.feladat. Keresse meg az interneten az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és az épitésigyi
hatdsagi ellenérzésrél szolé 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletet 5. mellékletét, tekintse at,
hogy milyen esetekben, milyen varhaté hatasok esetén mely szakhatdésagok bevonasa
szlkséges.
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3.feladat. Latogasson el egy épitkezésre és kérjen betekintést az épitéshelyi
adminisztraciéba!l

4.feladat. Tanulétarsaival készitsenek szévegmintakat a kiilonbozé irasos dokumentum-
formdkra: fogalmazzanak meg hivatalos levelet, feljegyzést, irjanak emlékeztetdt!

5.feladat. Tanaruk iranyitasaval, szerepjaték keretében tartsanak egyeztetd targyalast egy
onok altal valasztott, elképzelt mdlszaki probléma megoldasa érdekében. Forditsanak
figyelmet a targyalas levezetésének maddszereire, hangnemére! Készitsenek errdl
jegyzdékonyvet!

6.feladat. Tanulmanyozza a meglatogatott épitkezésen az épitési napld vezetését, figyelje
meg annak formajat, médszerét, tartalmat!
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| 1. feladat

Mit neveziink beruhdzasnak?

| 2. feladat

Az 1997. évi LXXVIII. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé torvény. 43.

§ szerint milyen feladatok ellatasaért felelos az épittet6?
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| 3. feladat

Milyen feladatot jelent az épitéstervezési tevékenység?

4, feladat

Ki a felel6s a kivitelezési munkakért?

5. feadat

Ki képviseli a beruhazé érdekeit a kivitelezés soran?
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6. feladat

Sorolja fel az épitéssel kapcsolatos hatésagi engedélyeket!

7. feladat

Fogalmazza meg réviden az épitési naplé szerepét, tartalmat!
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MEGOLDASOK

| 1. feladat

A beruhdzas az 4alldeszkoz-allomany bdvitése, az elhasznalédott alldeszkozok potlasa,
valamint az  alléeszkéz-allomany nodvelésének, potlasanak el6készitésével és
megvalésitasaval kapcsolatos folyamatok 6sszessége.

Az épitési beruhazasok targykorébe tartozik az épitmény, épitményrész, épitmény-egyiittes
megépitése, atalakitasa, bovitése, helyreallitasa, lebontasa, elmozditasa, rendeltetésének
épitési munkaval jaré megvaltoztatasa, valamint az ezekhez kapcsolédd szakipari,
technologiai szerelési munkak.

2. feladat

Az 1997. évi LXXVIIL. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolod torvény. 43. §
szerint az épittetd felel:

- "az épitésiigyi hatésagi engedély megszerzéséért, illetve ennek betartasaért,

- a jogerds és végrehajthatd épitésigyi hatésagi engedélyben és a hozzatartozo,
jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentaciéban foglaltak
betartasaért,

- az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének figyelemmel kiséréséért,

- azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatahoz sziikséges
jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az
épitménnyel egyitt valésuljanak meg,

- az épitési miszaki ellendér, valamint a kivitelezé kivalasztasaért,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épités-felligyeleti szervhez
torténd jogszabdlyban elGirt bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékletek
meglétéért,

- azért, hogy az épitési napld - jogszabdlyban meghatarozott esetekben - a
haszndlatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatdsa soran az épitésiigyi hatdsag
rendelkezésére alljon,

- e torvényben meghatdrozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiilon
jogszabdlyban meghatarozott esetekben a megjel6lt adatok bejelentéséért, a

- az épittetd és a kivitelezd egylttesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal
meghatarozott idétartamon beliil az épitmény kornyezetébdl az épitbipari kivitelezési
tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot - a kiilon jogszabalyban
meghatarozott modon - elszallittassa, a kornyezet és a terep felszinét az eredeti,
illetve az engedélyezett A4llapotaban atadja, a kornyezetben okozott karokat
megsziintesse."
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3. feladat

Az épitéstervezési tevékenység az éplletek, épitmények illetve azok részeinek,
szerkezeteinek és berendezéseinek elhelyezéséhez, megépitéséhez, karbantartasahoz,
felujitasahoz, helyreallitasahoz, bdvitéséhez, korszerisitéséhez és bontasahoz sziikséges
miuszaki tervek elkészitése.

E tevékenységi korbe tartoznak még a tervdokumentacié elkészitését megel6z6, azzal
o0sszefliggd, illetve azt kozvetlenil szolgalé mdszaki tervezési munkak (pl. geodéziai,
talajmechanikai vizsgdlatok) és a kivitelezés id6szakaban a tervez6i milvezetés

4, feladat

Az épitési munkahelyen végzett épitési-szerelési munkak kivitelezésért a felel6s muszaki
vezetd felel. Ha az épitGipari kivitelezési tevékenység fé-, illetve alvallalkozéi szerzédés
alapjan valésul meg, a févallalkozo kivitelezé felel6s miiszaki vezetdje felel a kivitelezés
szakszerlségéért, az alvallalkozok tevékenységének 6sszehangolasaért.

5. feladat

A beruhazé képviseletében a kivitelezés ellenérzését a milszaki ellenér latja el. Legfontosabb
feladata, hogy miszaki ismereteivel megbizéja, az épittet6 érdekeit képviselje a kivitelezével
tartandod egyeztetések, targyalasok sordn, a kivitelezés teljes tartama alatt.

6.feladat

- EWi épitési engedély.

- Az épitési engedély.

- Bontdsi engedély;

- Haszndlatbavételi engedélyt.
- Fennmaraddsi engedély.

7. feladat

Az épitési napld az épitGipari kivitelezési tevékenység résztvevdi kozotti kapcsolattartas,
kommunikacié egyik legfontosabb hivatalos eszkdze. Az épitési naplo vezetése kotelezé
minden épitési engedélyre kotelezett épitési munka elvégzésekor. Elsédleges célja az épitési
folyat minden lényeges elemének rogzitése.

A kivitelez6 altal vezetett vagy vezettetett egyéb napldk (pl. felmérési napld), tovabba a
kivitelezéssel kapcsolatos jegyz6konyvek, tervrajzok, megfeleléség-igazolasok (pl.
tanusitvany), szamitasok és egyéb okiratok az épitési naplé mellékletét képezik.
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IRODALOMJEGYZEK

FELHASZNALT IRODALOM

Szerényi Attila: EpitSipari kozos feladatok Szega Books Kft. Pécs, 2008

Takacs Akos - Dr. Neszmélyi Laszlé6 Somogyi Miklos Epitéskivitelezés - szervezés Szega
Books Kft. Pécs, 2008

Benké Gydngyi: Epitési ismeretek Miszaki kdnyvkiadé, Budapest, 1988
1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelméradl,

253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél

51/2000. (VIIl. 9.) FVM-GM-KOViM egyiittes rendelet az épitGipari kivitelezési, valamint a
felel6s miuszaki vezetdi tevékenység gyakorlasdnak részletes szakmai szabdlyairél és az
épitési naplordl

193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésligyi hatosagi eljarasokrél és az épitésiigyi
hatésagi ellenérzésrdl

37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrél, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-mdlszaki dokumentaciok tartalmarol

290/2007 (X. 31.) Korm. Rendelet az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl, az épitési
naplorél és a kivitelezési tervdokumentacié tartalmardl

AJANLOTT IRODALOM

Szerényi Attila: épitbipari kozos feladatok Szega Books Kft. Pécs, 2008

Takacs Akos - Dr. Neszmélyi Laszl6 Somogyi Miklos Epitéskivitelezés - szervezés Szega
Books Kft. Pécs, 2008

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairél

2001. évi torvény a kulturalis 6rokség védelmérél
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A(z) 0688-06 modul 001-es szakmai tankonyvi tartalomeleme
felhasznalhaté az alabbi szakképesitésekhez:

A szakképesités OKJ azonosité szama: A szakképesités megnevezése
54 582 04 0000 00 00 Mélyépit6 technikus

54 215 01 0000 00 00 Miemlékfenntarté technikus

54 582 05 0000 00 00 Vizépitd technikus

54 582 03 0000 00 00 Magasépité technikus

A szakmai tankonyvi tartalomelem feldolgozasahoz ajanlott 6raszam:
50 o6ra
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A projekt az Eurdpai Unié tamogatasaval, az Eurdpai Szocialis Alap
tarsfinanszirozasaval valésul meg.

Kiadja a Nemzeti Szakképzési és Felnottképzési Intézet
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