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ELVI EPITESI ENGEDELY BESZERZESE

ELVI EPITESI ENGEDELY BESZERZESE VALLALKOZASA

TELEPHELYEN EPITENDO UJ MUHELYEPULETRE

ESETFELVETES - MUNKAHELYZET

Mielétt hozzakezdenénk barmilyen épitési tevékenységhez, fel kell késziilniink az el6ttiink
allé feladat megoldasara.

Barmilyen épitési tevékenységbe akarunk fogni, el6szor meg kell birkéznunk a magyar
hivatali ligyintézés altal tdmasztott akadalyokkal. Aki nem prébalt még a magyar hivatalok
eljarasrendjén, Ggyintézésén eligazodni, kdnnyen megrettenhet az eldtte allo feladattdl.

Nézziik, el6szor hogyan jutunk el az 6tlettél a megvaldsulasig!

Altalanos megolddsi séma:

1. DONTES a feladat elvégzésérdl.

2. Informaciégydlijtés:
a.) szakmai, miszaki megoldasrol, kivitelezési lehet6ségrdl,
b.) jogszabdlyi feltételekrdl.

3. DONTES a gazdasagi lehetéségek alapjan, a miszaki megvaldsitasrél, a jogszabalyi
eléirasok figyelembe vételével.

4. A feladat megvalositasa:
a.) hatésagi engedélyeztetés
b.) az épités miiszaki kivitelezése

E munkafiizetben a hatosdgi engedélyeztetési eljdrds egyik elemét - elvi épitési engedély
beszerzése - ismertetem, s gyakorlati Utmutatdst adok a munkahelyzet eredményes
megoldasahoz.
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SZAKMAI INFORMACIOTARTALOM

Az interneten lehet8ségiink van a naprakész informaciok megszerzésére.

Hatalyos magyar jogszabalyok letolthetéek a kovetkezé cimrél: https://magyarorszag.hu
Hasznos informaciékhoz juthatunk az EPITESI§JOG honlapon: http://www.epitesijog.hu
Részletes tajékoztatas érhetl el az e-épités portdlon is: http://www.e-epites.hu

Helyi szabdlyozasi el6irasokat, nyomtatvanyokat, informaciot az tigyfélfogadasrdl - sajnos az
épitési ligyek még nem intézheték elektronikusan - a telepulések honlapjan taldlhatunk.

Felhivom a figyelmet:

MINDIG NEZZUNK UTANA A HATALYOS JOGSZABALYI ELOIRASOKNAK!

A hatdlyos jogszabdlyokat a https://magyarorszag.hu honlapon, a ,Jogszabalykeresg”
meniipont segitségével tudjuk megkeresni.

Tanulmanyozza az alabbi jogszabalyokat, (kiemelten a megadott jogszabalyrészeket,
paragrafusokat):

- 1997. évi LXXVIIl. tdrvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl (Epitésiigyi
hatésdagi eljardasok - 34. § =+ 37. §)
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1. dbra Képernyokép a jogszabdlykeresés utdn (LXXVIII. tv.)
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- 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és az épitésiigyi
hat6sagi ellenérzésrél (2. Cim AZ EGYES EPITESUGY!I HATOSAG!I ENGEDELYEZESI ELJARASOK
Elvi épitési engedélyezési eljaras - 25. § + 26. §)

- 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrdl, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarél (AZ EPITESZETI-MUSZAKI
DOKUMENTACIO - 47. § = 50. §; és az 5. melléklet a 37/2007. (XIl. 13.) OTM rendelethez Az
épitészeti-miszaki dokumentdcié tartalma /a Il. Elvi épitési engedélyezési dokumentacid
résszel bezarélag)

Rendeletek roviditései:

37/2007. (XIIl. 13.) OTM rendelet - Engr.

2004. évi CXL. torvény - Ket.
1997. évi LXXVIII. térvény - Etv.
1990. évi XCIII. torvény - ltv.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet - OTEK

A hatalyos jogszabalyrészletek attekintése utan érdemes még az alabbi tajékoztato
anyagokat atnézni, hogy a jogszabalyokban rogzitettek kénnyebben érthetéek legyenek.

1. http://www.epitesijog.hu honlapon:

Féoldal - Gyakorlatias jogszabdlykalauz épitéknek, épittet6knek és lakasvasarléknak... -
ENGEDELYFAJTAK, ILLETEK ES EPITESI JOGOSULTSAG

(Néhany hivatkozds mar nincs hatdlyban! Ezért fontos mindig ellenérizni az anyag
kiadasanak a datumat! /Ez esetben: 2008. 09. 09. - bar utolsé frissités: 2009. 03. 08./
Pl.: 37/2007. (XIIl. 13.) OTM rend. 22. §; 37/2007. (Xll. 13.) OTM rend. 18. §; 37/2007. (XII.
13.) OTM rend. 22. §, 43. §; 37/2007. (XIl. 13.) OTM rend. 16. §. - M6dositotta: 89/20009.
(IX. 24.) AB hat. (Hatdlyos: 2010. 06. 30.), amely moddositas megtalalhaté a honlapon —
Hatélyos Epitésiigyi Jogszabalyok - Epitésiigyi hatésagi eljaras, épitésfeliigyelet - Epitésiigyi
hatésagi eljaras)

2. http://www.e-epites.hu honlapon:

LAKOSSAGI TARTALMAK - Lakossagi tdjékoztaté - 2009. oktéber 1-t6l hatélyos
jogszabdlyok szerint modositott lakossagi tajékoztatok (2010. aprilis 24. szombat - 11:36)
Az NFGM tajékoztato fuizetei. b6vebben >> Az elvi épitési engedélyrdl

3. Kozponti és helyi szabdlyozasi el6irasokat, nyomtatvanyokat, informaciét a telepiilések
honlapjain, kiilonb6zé szinvonalon talalhatunk.

Az aldbbi abran bemutatok egy jelenleg hatdlyos rendeleteknek megfelel§ ,Epitésiigyi
hatésagi engedély iranti kérelem” mintat.
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A 1902000 (1X. 15 ) Koem. (R.) rendalet sxennt 2009, oktdber O 1-t011

A AZEPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELY-KERELEM

Doz Vi S200..

5. & Azmgaﬂanal rendellezni 1ogmlak neve, cime:

2
3...
4

4. A kérelmezett engedély fa;tx]a.
o el epitesi sogedaly

(N5 -vel wuidn. 57 "l"r\.!l 150 OTM rend —1.xs, wuelithion LJE-TIL OSZLOFA sarsns dpivist seviome siipe)
e epicézisazedily, » egnsTerTsTrerr spitasi sagedily, » modozitore spusul sagedaly
¢+ fennmaradazieagedaly (& + Komidwek & Kémdnys., Koriekeseloi mytloskozasok!)
¢ fennmaradaczié: covabbépiresi sagedaly
(¢ + Koemivek & Kdmbrmys. Kosiskeseidl mylatkozssok!)
+ boneaziezgedaly -zl melleKet VT OSZIOPA ssecimg dpinis! sowtkenmysigre)

¢+ hazznalactbaveételi sagedely —(az I s3 meliekler IX OSZIOPA syerims ipivdst sevibenysigre)
{ ¢ = Koowiwek Kémimys. & a Koziekeze 161 mythackozasoki)

* Briizevont spiesdayi (el épitdsi kerctengedély - épisési) hnonp sagedely

Mﬂm}

T T k rivid Jeiriss. kilinisea:

osfazaic wisel szakma: kew ;
al a wevesstt mgddjﬂ:&nm m&e — retelméysk jomzbalyban

R e S L eg}ugnk ST e R

cnku
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2. dbra Epitésiigyi hatdsdgi engedély irdnti kérelem (1. oldal)’

! http://www.masodikkerulet.hu/data/cms83042/ep_hat_eng_ker_A_nyomt_100101.pdf (2010. 07. 29.)
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A 1922000 (115 )Keem. (M) rendalet xrernt 2009. oktdber O 1-tH11

7. Kérelemhez csatolt NMellélzletel::
- epitési /az ingatlan rendelkezeési/ jogosultsag igazolasa ... pld /7al igp.- Helyszvwops

- 2z mzathrnal rendelkezni jogosulnk hom;:mlo :mlaﬁozm ......... pid
- epnsm-musnh tervdokumentacio ........... pld
- tervezdi nyilatkozat ........ pld
- flelos mitszaki vezetd mﬂa&ozm ...pld
- epmsl muszaki ellenor nyilatkozan

- ep:tesug\'t szakentoi nyilatkozat, vélemeény ........ pld
- tervtanacsi szakmai veleneny ..pld

- ingatlaniigyi hatosag jogeros mgedelve a termofold mas célu haszmositasara ........ pld
- egyeb okirat /elozetes fellebbezesrol lemondo nyilakozat, sto/:
¢ HasosaloshawiteDaez, formmorodidshor: . Kogmi seolpoliasok hasmalosawse ez Mcadﬁmh mytlatkonassd
* Haszmalatbawtsclhez, fermmaradashos. . Kiwabmyseped vwallolozs kiminyelore vonatknzs Saabvileminye
¢ Haremdlocbawiselhez, ermmaradashor. : Kosioke s 56 hasnalashrwte iz hozaddrald nyllackozatal

- Az eljarasi illeték vagy igazgatdsi s;olgdltatdsi dij megfizetesének izazolasa;

8. 2 kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol s20lo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. vagy 3. szdmiu mellekletében meghatdrozot teveékenység
ug'qmnyﬁam a Korm. rendelet 5. § (2) bekezdes db) vagy dc), illetoleg 10. § (2) bekez-
dés a) vagy ¢) pontja szerind dontes, 2 24. § alapjan lefolytatonr dsszevont eljards esetén az egy-
seges komyezethasznalat enzedaly.

- e

9. Epitésugyi igazgatasi szakertoi nyilatkozat (ha az épitteto épitésagyi igazgatasi szakertot bi-

zottmg)

(qmsug_n ngms: szakertd csaladi neve, utoneve,
lakcm) mﬂa&mhng} ummhmgmmmmpms)smatmﬂ&m
megielelnek az epm komyezet alakitasarol és vedelmeérd] 52010 1997, evi LYOOUVIIL torvenyben (a
tovabbiakban: Etv.) és az epmsugy: hatosagi eljarasokrol, epitéstgyi hatosagi el;amsohoa €52z
epitesagyi | hatosag; ellenorzésrol szolo 193/2000.(0X.15.) Korm. rendeletben eloiraknak, azEw.-
ben elowrt epn:esug)'z kovetelmenyek teljesalzek. a alhsﬁoghhsa. valamint az epitésuzyl hatosagi en-
gedélyezeshez szikseges adatok &s dokumentaciok rendelkezésre allnak.

Kol .200.... v, .ho...nap

(Gastai ipogstioe waketh jopeositdy wimy

Kerelem
Alulirott .. . (pév. cm)
epuesngy'l hatosag: engedelyz kerek az J M’.{ m gggananog ad. ponl szeninn engedely

!_lnns alapian:

4j épitmeny elhelyezésére, épitésére, fennmaradasara, tovabbépitésére, meglévo épitmeny atalakitasa-
n. boxmere. fdu;msara. helyreallitasara, korszerisitesére, elmozditasara, lebontasara, epitesi teve-
keny: seg vegzesére, fennmaradasara, epitmeny, epxmen}reiz. onallo rendeltetés: egyseg hasznalatba-
vetelere, telekalakinas engedelyezesere. elvi engedelyezesre (Aknare row alshimands')

Kelt oo 200, 80 o B0 . 0D

alatra; (eptrmess, karalmezd)

3. dbra Epitésiigyi hatdsdgi engedély irdnti kérelem (2. oldal)?

2 http://www.masodikkerulet.hu/data/cms83042/ep_hat_eng_ker_A_nyomt_100101.pdf (2010. 07. 29.)
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Az aldbbiakban felsorolok még, az elvi épitési engedély beszerzésével kapcsolatban
kiegészité informaciot adé néhany jogszabaly megnevezését, melyek hatdlyos formdban

elérhetbk a Attps.//magyarorszag.hu honlap jogszabdlykeres6jén keresztiil:

A

1990. évi XCIIl. torvény az illetékekrdl (Melléklet: XV. Az épitésiigyi hatdsdgi eljaras
illetéke

1995. évi LIIl. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol

1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol

1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl

2004. évi CXL. torvény a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatds altaldnos
szabalyairél

72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorldsarol
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet a f6épitészi tevékenységrél

191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitdipari kivitelezési tevékenységrél

194/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitési beruhdzasok megvalésitasahoz sziikséges
eljardsok integralt intézésének részletes szabalyairél és a kozremiikodé hatdsdgok
kijelolésérdl

197/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasok
igazolasaért, egyes hatésagi bizonyitvanyok kidllitdsaért, az dsszevont eljardsért és az
integralt eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijakrél

238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet az épitésfeliigyeleti birsagrol

245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet az épitésiugyi birsdg megallapitasanak részletes
szabdlyairol

253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl

277/2008. (XI. 24.) Korm. rendelet az épitésiigy, a telepulésfejlesztés és -rendezés
korébe tartozé dokumentaciok kézponti nyilvantartasarol

291/2007. (X. 31.) Korm. rendelet az épitésfeliigyeleti tevékenységrol

314/2005. (Xll.-25.) Korm. rendelet a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol

343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok
kijelolésérél és mikodési feltételeirdl

85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

166/2009. (XIl. 9.) FVM rendelet a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijarol

18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
kérelemrdl és mellékleteirdl

33/2005. (Xll. 27.) KvWM rendelet a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a
vizligyi hatésagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél

101/2007. (XII. 23.) KvWM rendelet a felszin alatti vizkészletekbe torténd beavatkozas és
a vizkuatfuras szakmai kévetelményeirdl

24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl
9/2008. (II. 22.) OTM rendelet az Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat kiadasarél

"Hatalyos  Epitésiigyi Jogszabalyok"” szdma, megnevezése megtaldlhaté a

http:/ /www.epitesijog.hu honlapon, tematikus csoportositasban.
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Valaszok az elvi épitési engedély beszerzésével kapcsolatos gyakorlati kérdésekre:
1. Az elvi épitési engedélyezés Iényege’

Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa elétt az tigyfél (épittetd) a telek beépitésével, a
telepuilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos, tovabba a kulturalis 6rokségvédelmi,
természet-, taj- és kornyezetvédelmi, egészségvédelmi, talajvédelmi, életvédelmi,
tlizvédelmi, valamint a miiszaki kovetelmények (ideértve a geoldgiai, szeizmoldgiai
kovetelményeket is) eldzetes tisztazasa céljabol az épitésiigyi hatdsagtél elvi épitési
engedélyt kérhet.

Az elvi épitési engedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit.
2. Hova kell benytjtani az elvi épitési engedély kérelmet?4

A kérelmet az illetékes elsé foku épitésiigyi hatésaghoz kell benyujtani. Az engedélyt az
épitésligyi hatosagi ligyek intézésére jogosult 6nkormanyzat jegyzdje adja.

3. Mi torténik akkor, ha az elvi engedély érvényességi ideje alatt megvaltozik a jogszabdly?s

Semmi, ez is az elvi engedély egyik jelentésége. Az elvi engedély érvényességi idején belil
kezdeményezett épitésiigyi hatosdgi engedélyezési eljaras soran ugyanis - szakhatdsag
kozremlkodése esetén - a szakhatdésagot és az épitésiigyi hatésagot az elvi engedély
azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha id6kdézben a
jogszabalyok, valamint a kotelez6é hatdsagi el6irasok megvaltoztak [1997. évi LXXVIII. tv. 35.

§].
4. Mi az elvi épitési engedélyezési eljaras menete?6

a kérelem és mellékleteinek benyujtasa

az Ugyfelek értesitése az eljards meginditasarél
helyszini szemle megtartasa

a tényallas tisztazasa

szakhatésagok megkeresése

szliikség esetén hidnypétlas

a dontés meghozatala

&Ny kW=

a dontés kézbesitése (postazas)
a dontés jogerbére emelése

5.Az elvi épitési engedélyezési eljarasi dontés hatarideje, vizsgalat tartalma?

3https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001/420002/Ingatlannal_kapcsolatos_engedelyek20091202.html?
ugy=elviepeng20100324.html#topicissue (2010. 07. 29.)

4 http:/ /www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)

5 http://www.epitesijog.hu/content/view/150/41/ (2010. 07. 29.)

6 http://www.budapest13.hu/ugyintezes/epitesugyi-osztaly/elvi-epitesi-engedely (2010-07-29)
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Az elvi épitési engedélyezési eljdrasban a dontést a kérelem elSterjesztésétdl szamitott

huszonkét munkanapon beliil kell meghozni az épitési engedélyezéshez kotott,
2. tiz munkanapon belul kell meghozni az egyszerisitett épitési engedélyezéshez
kotott épitési tevékenységek elvi épitési engedélyezésekor.

Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa sordan az épitésiigyi hatésdg - a kérelem
tartalmatél figgden - vizsgalja, hogy

1. a kérelem és mellékleteinek tartalma megfelel-e a kiilén jogszabalyban
meghatarozott kovetelményeknek,
az épitésigyi jogszabdlyokban foglaltak teljesithet6k-e,

3. az épitésiigyi jogszabalyokban el6irt szakmai kovetelményektSl eltéré tervezett
miszaki megoldds a kiilon jogszabdlyban meghatdrozottak szerint engedélyezett
vagy engedélyezhet6-e,

4. a kulén jogszabdly szerint a tervezett épitményt a kornyezetébe illeszkedden
helyezték-e el.

Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az épitési tevékenységgel érintett
telek kialakitottnak mindsil, ha a kilon jogszabdly szerinti, telekalakitdsi engedéllyel
rendelkezik.

6. Mennyi idén beliil kell elbirdlni az elvi épitési engedély kérelmet?3

Az illetékes épitésiigyi hatosagnak a dontést a kérelem benyujtasatol szamitott

- 30 napon beliil kell meghoznia az épitési engedély koteles,
- 15 napon beliil kell meghoznia a bejelenés koteles

épitési tevékenységek elvi engedélyezésekor.

Az ligyintézési hataridébe nem szamit be a hidnypoétlasra, illetve a tényallas tisztdzasahoz
szikséges adatok kozlésére iranyuld felhivastél az annak teljesitéséig terjedd id6 és a
szakhatésag eljarasanak idétartama.

7. Ki készitheti el az engedélyezési terveket??

Az engedélyezési terveket a szakmailag illetékes (épitész, illetve mérnoki) kamara altal
névjegyzékbe vett tervez6 készitheti el jogszabalyban meghatarozott jogosultsaganak
megfelelden.

8. Mit kell csatolni az elvi épitési engedélyhez?10

’https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001/420002/Ingatlannal_kapcsolatos_engedelyek20091202.html?
ugy=elviepeng20100324.html#topicissue (2010. 07. 29.)

8 http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)

9 http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)
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Az elvi engedély iranti kérelemhez nem kell csatolni az épittetSi jogosultsag igazolasat. igy
példaul a tulajdonos beleegyezése nélkil megtudhatd, hogy a megvasarolni kivant telken fel
lehet-e épiteni a kérdéses hazat (ha igen, lehet alkudozni, ha nem masik telket kell keresni).

Elvi engedélykérelemhez - a tartalomtél fliggéen - mellékelni kell:

a) az Engr. 5. mellékletében meghatdrozott épitészeti-miszaki dokumentacioét legaldbb
harom példanyban és - ha a kérelem benyujtasakor még nem all rendelkezésre a sziikséges
és elGirt szakhatésagi allasfoglalds - az érdekelt szakhatésagok szamatél fliggbéen tovabbi 1
példanyban,

b) a tervezGi nyilatkozatot,
¢) a kiilon jogszabdlyban eldirt esetekben a tervtanacs szakmai véleményét,

d) ha a kérelem benyudjtdsakor mar rendelkezésre all, az lgyben érdekelt szakhatdsag
allasfoglalasat a hozza tartoz6, a szakhatésdg altal zaradékolt épitészeti-muiszaki
dokumentdcidéval egyitt.

9. Mennyire koti a hatésagot a kiadott elvi épitési engedély?'!

Az elvi engedély érvényességi idején belil kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljaras soran - szakhatésag kozremikodése esetén - a szakhatdsagot és az
épitéstigyi hatésdgot az elvi engedély azokban a kérdésekben, amelyekrél kifejezetten
rendelkezett, akkor is koti, ha idékdzben a jogszabdlyok, valamint a kotelezé hatdsagi
el6irasok megvaltoztak.

10. Mennyibe keriil az elvi engedély iranti kérelem?12
Elvi épitési engedélyezési eljaras esetében, ha

5. a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények, vagy a telepilésképi és épitészeti
kovetelmények (épitészeti megjelenités kornyezetbe illeszkedése) tisztazasara
szolgal, 15 000 forint,

6. a mulemléki,  régészeti, kulturdlis o6rokségvédelmi, természet-, taj- és
kornyezetvédelmi, egészségvédelmi, talajvédelmi, valamint életvédelmi, tlizvédelmi
kovetelmények tisztazasara, vagy a miiszaki kovetelményeket el6zetesen tisztazo -
az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények jogszabalyban
meghatarozott eldirdsaitol eltéré - miszaki megoldasok alkalmazhatdsagara szolgal,
30 000 forint,

7. az 1. - 2. pontokban meghatarozottak egyittes tisztdzasara szolgal, 45 000 forint.

10 http://www.epitesijog.hu/content/view/150/41/ (2010. 07. 29.)

11 http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)
12

https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001/420002/Ingatlannal_kapcsolatos_engedelyek20091202.html?
ugy=elviepeng20100324.html#topicissue (2010. 07. 29.)
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11. Hogyan lehet fellebbezni az elsé fokon hozott hatarozat ellen?'3

A fellebbezést a hatarozat ellen - ha torvény vagy kormanyrendelet eltér6en nem rendelkezik
- a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil lehet benyudjtani a dontést hozé hatésaghoz.

Osszefoglalas

A jogszabdlyok figyelmes attanulmanyozasdval - megadott szakmai anyagok segitségével -
valaszt kaphatunk az elvi épitési engedély beszerzése soran felmerilé kérdésekre.
Céliranyos segitséget ad mindehhez a "TANULASIRANYITO". Az "ONELLENORZO FELADATOK"
és a "MEGOLDASOK" rendszerbe foglaljak az elvi épitési engedély beszerzése alkalmaval
megoldandé feladatokat, teenddéket.

A konkrét munkahelyzet:

Vallalkozasa telephelyén épitendé Uj mihelyépiiletre elvi épitési engedély beszerzése.
Lépések:

1. Célszerd elvi épitési engedélyt kérni.

Az elvi épitési engedéllyel felmérhetjiik, hogy tudunk-e a telephelyen (j mihelyépiiletet
létesiteni, vagy mas lehetéség utan kell nézni.

2. Amennyiben el6zéleg nem ismertiik, meg kell ismerkedni a telephely székhelyének
telepuilésfejlesztési koncepcidjaval, a telepiilésszerkezeti tervével, s a helyi épitési
szabalyzattal.

3. Ezek ismeretében, ha nincs épitési tilalom a teriletre, az illetékes els6foklu épitési
hatésagtol be kell szerezni a formanyomtatvanyt.

4. A jogszabalyban [193/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben] meghatarozott mellékletek
beszerzése utan, kitdltve a formanyomtatvanyt, beadhatja a kérelmét az elsé foku épitési
hatésagnak.

5. Az épitésiigyi hatésag a jogszabalyok elbirasai szerint lebonyolitja az elvi épitési engedély
beszerzésére iranyuld eljarast.

6. A kérelem benyuljtdsa utdn az eljards lépéseit nem részletezve, csak a dontésre kell
maximum 22 munkanapot varni, ha az elvi épitési engedély iranti kérelem rendelkezett
minden elSirt melléklettel, szakhat6sagi allasfoglalassal..

7. Az eljaras végén kétféle hatarozat sziilethet:

a.) Megkapja az elvi épitési engedélyt. — Lehet tovabblépni. (engedélyezés, tervezés)

13 http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)
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b.) Nem kapja meg az elvi épitési engedélyt.

— Fellebbezést a hatdrozat ellen - ha torvény vagy kormanyrendelet eltéréen nem
rendelkezik - a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil lehet benydjtani a dontést hozé
hatésaghoz.

— Elfogadja az elutasité hatarozatot, s mas megoldast keres.

TANULASIRANYITO

Keresse meg az alabbi kérdésekre a valaszokat az interneten!

Hasznalja a szakmai informaciotartalomban megismert jogszabalyok (kiemelt paragrafusok,
s honlapok anyagat!

1. feladat

Elkezdhetem-e az épitkezést az elvi épitési engedély alapjan?14

2. feladat

Mikor kotelezé elvi épitési engedélyt kérni?15

14 http://www.epitesijog.hu/content/view/150/41/ (2010. 07. 29.)
15

https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001/420002/Ingatlannal_kapcsolatos_engedelyek20091202.html?
ugy=elviepeng20100324.html#topicissue (2010. 07. 29.) +
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3. feladat

Mikor célszer( az elvi épitési engedély beszerzése?16

16 http://www.epitesijog.hu/content/view/150/41/ (2010. 07. 29.)
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4. feladat

Az elvi épitési engedély érvényességi idejel7

17

https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001/420002/Ingatlannal_kapcsolatos_engedelyek20091202.html?
ugy=elviepeng20100324.html#topicissue (2010. 07. 29.)
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5. feladat

Mit vizsgal az épitésiigyi hatésag az elvi épitési engedélyezési eljaras soran?18

18 http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)
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MEGOLDAS

1.feladat Nem. Az elvi engedély alapjan épitési munka nem végezhet6, minden esetben
kérni kell épitési engedélyt, és csak annak jogerdssé és végrehajthatéva nyilvanitasa utan - a
szlikséges bejelentések megtételét kdvetden - indulhat meg az épitkezés [1997. évi LXXVIII.
tv. 35. §].

2.feladat Elvi épitési engedélyt kotelez6 kérni, ha

1. az épittet6 mezdgazdasagi birtokkézpontot vagy kiegészité kodzpontot kivan
kialakitani,

2. az épitteté az elektronikus hirk6zlé halozat felszini épitményeit védett természeti
vagy épitett kornyezetben kivanja elhelyezni,

3. jogszabdly - vagyis akar dnkormanyzati rendelet is - azt eldirja.

Egy telekre vonatkozéan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb elvi épitési engedély
is kérheté. Az épitményekkel kapcsolatos orszdgos szakmai kovetelmények jogszabalyban
meghatarozott elbirasaitdl eltér6 miliszaki megoldasra iranyulé kérelem elvi épitési
engedélykérelem formajaban is benyujthatd.

3.feladat Az épitési engedély megkérése elétt az lgyfél (épittets) a telek beépitésével, a
teleplilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos, tovdbba a miemléki, régészeti,
kulturdlis o6rokségvédelmi, természet-, taj- és kornyezetvédelmi, egészségvédelmi,
talajvédelmi, életvédelmi, tlzvédelmi, valamint a miiszaki kovetelmények (ideértve a
geoldgiai, szeizmoldgiai kovetelményeket is) eldzetes tisztazasa céljabdl az épitésiigyi
hat6sagtol elvi engedélyt kérhet. Jogszabdly az elvi épitési engedély kérését kotelez6vé
teheti.

Az elvi épitési engedély példaul indokolt lehet a terveztetés, de kiiléndsen a telek
megvasarlasa el6tt, mivel ez végérvényesen eldonti, hogy az altalunk megalmodott épiilet
megvalésithatd-e, vagy a kitaldlt miszaki megoldas elfogadhato-e a hatésag részére [1997.
évi LXXVIII. tv. 35. §].

Egy telekre vonatkozéan a tervezett épitési tevékenység végzésére tobb elvi épitési engedély
is kérheté.

4 feladat A jogerés és végrehajthato elvi engedély egy évig érvényes. Ervényessége egy izben
legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha a jogszabalyok, valamint a kotelezé hatdsagi
elGirasok id6kézben nem valtoztak meg.

Az elvi engedély érvényességi idején belil kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljaras sordn szakhatésdg kozremikodése esetén a szakhatdésagot és az
épitéstigyi hatésagot az elvi engedély azokban a kérdésekben, amelyekrél kifejezetten
rendelkezett, akkor is koti, ha idékozben a jogszabalyok, valamint a kotelezé hatdsagi
eléirasok megvaltoztak. Az elvi engedély alapjan épitési munka nem végezhetd.

5.feladat Az elvi engedély iranti kérelem elbiralasa soran az épitésiigyi hatdésag azt vizsgdlja,
hogy
16
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a kérelem és mellékletei hianytalanul megvannak-e, és a jogszabalyban foglaltaknak
megfelelnek-e,

az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) vonatkozé elSirasaiban foglaltak teljesithetSk-e,

az épitésiigyi jogszabalyokban elgirt szakmai kovetelményektdl eltéré tervezett miszaki
megoldas a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint engedélyezett vagy
engedélyezhet6-e,

a tervezett épitményt a kdrnyezetébe illeszkedéen helyezték-e el.

17
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Valaszoljon a feltett kérdésekre, s a valaszaban adja meg a jogszabdlyi hivatkozas helyét
[jogszabaly, §] is! Internet, CD-jogtar hasznalata megengedett!

1. feladat

Miért és mikor célszeri elvi épitési engedélyt kérni?

2. feladat

Mikor kotelezé elvi épitési engedélyt kérni?

18
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3. feladat

Szabad-e megkezdeni az épitkezést az elvi épitési engedély birtokdban?

4, feladat

Hova kell benyujtani az elvi épitési engedély kérelmet?

5. feladat

Milyen formdaban kell elkésziteni az elvi épitési engedély kérelmet?

19
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| 6. feladat

Mit kell csatolni az elvi épitési engedély kérelemhez?

7. feladat

Mit kell tartalmaznia az elvi épitési engedélyezési terv-dokumentaciénak?

20
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| 8. feladat

Ki készitheti el az engedélyezési terveket?

9. feladat

Mit vizsgal az épitésiigyi hatésag az elvi épitési engedélyezés sordn?

10. feladat

Mennyibe keril az elvi épitési engedély iranti kérelem?

22
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11. feladat

Mi az elvi épitési engedélyezési eljards menete?

23
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| 12. feladat

Mennyi idén belll kell elbiralni az elvi épitési engedély kérelmet?

13. feladat

Meddig érvényes az elvi épitési engedély?

14. feladat

Hogyan lehet fellebbezni az elsé fokon hozott hatarozat ellen?

15. feladat

Mi torténik akkor, ha az elvi engedély érvényességi ideje alatt megvaltozik a jogszabaly?

24
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16. feladat

Mennyire koti a hatdsagot a kiadott elvi épitési engedély?

25
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MEGOLDASOK

| 1. feladat

Az épitési engedély iranti kérelem benyljtasa el6tt az ligyfél (épittetd) a telek beépitésével
[kiilonos tekintettel az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglaltakra], a telepiilésképpel, az
épitészeti kialakitassal kapcsolatos, tovabba a kulturdlis 6rokségvédelmi, természet-, taj- és
kornyezetvédelmi, egészségvédelmi, talajvédelmi, életvédelmi, tlizvédelmi, valamint a
miiszaki kovetelmények (ideértve a geoldgiai, szeizmoldgiai kovetelményeket is) eldézetes
tisztazdsa céljabdl az épitésiigyi hatésagtol elvi épitési engedélyt kérhet. [193/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 25. §]

| 2. feladat
Elvi épitési engedélyt kell kérni, ha
a) az épittetd mezdgazdasagi birtokkdzpontot vagy kiegészitd kozpontot kivan kialakitani,

b) az épittetd az elektronikus hirk6z16 haldzat felszini épitményeit védett természeti vagy
épitett kdrnyezetben kivanja elhelyezni. [193/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 25. 8]

(9] jogszabaly - vagyis akar 6nkormanyzati rendelet is - azt eldirja. [Helyi 6nkormanyzati
rendelet]

3. feladat

Az elvi épitési engedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit. [193/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 25. §]

4, feladat

A kérelmet az illetékes elsé foku épitésiigyi hatésaghoz kell benyujtani. Az engedélyt az
épitéstigyi hatdésagi ligyek intézésére jogosult d6nkormanyzat jegyzdje adja. [193/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 3. §]

5. feladat

Az elsé foku épitésiigyi hatésag altal biztositott formanyomtatvanyon kell elkésziteni. (Pl.: 4.
abra) Ki kell egésziteni a jogszabaly altal elSirt mellékletekkel.

Elvi épitési engedélykérelemhez - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell:

a) az Engr.-ben meghatarozott épitészeti-muiszaki dokumentéaciot harom példanyban, és ha a
kérelem benyujtdsakor még nem 4all rendelkezésre a szakhatosagi alldsfoglalds, az érdekelt
szakhatosagokra vonatkozd kiilon jogszabalyban eldirt tovabbi példanyban, de legalabb
szakhatosagonként tovabbi egy példanyban,
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b) a tervezoi nyilatkozatot,
¢) a kiilon jogszabalyban eldirt esetekben a tervtanacs szakmai véleményét,

d) ha a kérelem benyujtasakor mar rendelkezésre all, az iigyben érintett szakhatosag elzetes
allasfoglalasat a hozza tartozo, a szakhatdsag altal a 6. § (5) bekezdése szerint zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentacioval egyiitt. [193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 25. §]

| 6. feladat

Elvi épitési engedélykérelemhez - a tartalomtdl fiiggden - mellékelni kell:

a) az Engr.-ben meghatarozott épitészeti-muiszaki dokumentéaciot harom példanyban, és ha a
kérelem benyUjtasakor még nem all rendelkezésre a szakhatosagi allasfoglalas, az érdekelt
szakhatdsdgokra vonatkozo kiilon jogszabalyban eldirt tovabbi példanyban, de legaldbb
szakhatosagonként tovabbi egy példanyban,

b) a tervezdi nyilatkozatot,
¢) a kiilon jogszabalyban eldirt esetekben a tervtanacs szakmai véleményét,

d) ha a kérelem benytjtasakor mar rendelkezésre all, az tigyben érintett szakhatdsag eldzetes
allasfoglalasat a hozza tartozd, a szakhatdsag altal a 6. § (5) bekezdése szerint zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentacioval egyiitt. [193/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 25. §]

7. feladat
Elvi épitési engedélyezési dokumentacio

Tobb kérdés egyiittes tisztdzasara szolgalo elvi engedélyezési kérelem esetén a dokumentaciod
tartalmara vonatkozokat Osszesiteni kell. Nem sziikséges statikus dokumentacio. Veszélyes
épitmény-iizem, veszélyes kornyezet esetén a veszélyek elhdritasara is utalo miiszaki leiras
sziikséges.

1. A telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztazasara szolgald elvi épitési
engedélyezési dokumentacionak sziikség szerint az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a foldhivatal altal hitelesitett ingatlan-nyilvantartasi térkép masolatot,
b) a tervezo altal készitett helyszinrajzot
ba) égtajjeloléssel,

bb) 10 szazaléknal nagyobb lejtésii teriilet esetében az 1 m szintkiilonbséget abrazold
rétegvonalakkal,

bc) a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6zds hatarvonala
(telekhataru) - telkek és az azokon - a tervezett épitmény tliztavolsagan beliil elhelyezked? -
meglévo és tervezett valamennyi épitmény méretaranyos korvonalrajzaval,
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bd) a tervezett beépitettségre jellemzé mutatészamokkal (beépitési szazalék,
épitménymagassag stb.),

be) a tervezett épitmény személy- és gépkocsiforgalmi be- és kijaratainak, valamint a
gépkocsik telken beliili elhelyezésének jelolésével.

2. A telepiilésképi és épitészeti kovetelmények (épitészeti megjelenités kornyezetbe
illeszkedése) tisztdzasara szolgdlod elvi épitési engedélyezési tervdokumentaciot a tervezett
épitmény kornyezetbe illesztésének, megjelenésének (tomegformalasanak, tetOkialakitasanak,
homlokzatképzésének, szinezésének) bemutatdsa érdekében a tervezett épitmény jellegétol
fliggden sziikség szerint legalabb 1:200 méretaranyu, az épitmény részét vagy egészet
bemutat6 alaprajz(ok)bol, homlokzat(ok)bdl, metszet(ek)bdl, tovabba miiszaki leirasokbdl és
részletrajzokbol, tomegvazlatbol, fotomontazsbol, makettfotobol vagy utcaképbol kell
Osszedllitani.

3. A miiemléki, régészeti, természet- és kornyezetvédelmi, valamint életvédelmi, tiizvédelmi
kovetelményeket is érintd (szakhatosagi kdvetelmények tisztdzasa) elvi épitési engedélyezési
tervdokumentacié tartalmat az épitésiigyi hatosag altal meghatarozottakon tul az érintett
szakhatdsagok - épitésiligyi hatosagi engedélyezési eljarast megel6zd tervezoi egyeztetés soran
- a felvetett szakkérdés tisztazasahoz sziikséges mértéknek megfelelden hatarozzak meg.

4. A miiszaki kovetelményeket el6zetesen tisztazo - az épitményekkel kapcsolatos orszagos
szakmai kovetelmények jogszabalyban meghatarozott eléirasaitol eltéré miiszaki megoldasok
alkalmazhatdsagara iranyulo - elvi épitési engedélyezési tervdokumentaciot az adott miiszaki
kérdés tisztazasara elégséges részletezettségl tervrajzokbdl és miszaki leirdsokbol kell
osszeallitani. [37/2007. (XI1. 13.) OTM rendelet 5. szama melléklete]

8. feladat

Az engedélyezési terveket a szakmailag illetékes (épitész, illetve mérndki) kamara altal
névjegyzékbe vett tervez6 készitheti el jogszabalyban meghatarozott jogosultsaganak
megfeleléen. [1997. évi LXXVIII. torvény 32. §]

9. feladat

Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az épitésiigyi hatésag - a kérelem
tartalmatol fliggden - vizsgalja, hogy

a) a kérelem ¢és mellékleteinek tartalma megfelel-e a kiilon jogszabalyban meghatarozott
kovetelményeknek,

b) az Etv. 36. §-aban foglaltak teljesitheték-e,

c) az épitésiigyi jogszabalyokban eldirt szakmai kdvetelményektdl eltérd tervezett miiszaki
megoldas a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint engedélyezett vagy engedélyezhetd-
c,

d) a kiilon jogszabaly szerint a tervezett épitményt a kornyezetébe illeszkedden helyezték-e el.
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Az elvi épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran - az Etv. 36. § (1) bekezdés b)
pontjdban foglaltakra is figyelemmel - az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitottnak
mindsiil, ha a kiilon jogszabaly szerinti telekalakitasi engedéllyel rendelkezik. [193/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 26. §]

| 10. feladat

1. Az épitésiigyi hatosagnal inditott eljaras illetéke

b) elvi épitési engedélyezési eljaras esetében, ha

ba) a telek beépitésével kapcsolatos kdvetelmények, vagy a telepiilésképi és épitészeti
kovetelmények (épitészeti megjelenités kornyezetbe illeszkedése) tisztazasara szolgal, 15 000
forint,

bb) a miiemléki, régészeti, kulturdlis orokségvédelmi, természet-, taj- €s kornyezetvédelmi,
egészségvédelmi, talajvédelmi, valamint életvédelmi, tlizvédelmi kévetelmények tisztazasara,
vagy a miszaki kdvetelményeket el6zetesen tisztazé - az épitményekkel kapcsolatos orszagos
szakmai koOvetelmények jogszabdlyban meghatarozott eldirasaitol eltérd - miiszaki

megoldasok alkalmazhatosagara szolgal, 30 000 forint,

bc) a ba)-bb) pontokban meghatarozottak egylittes tisztdzasara szolgal, 45 000 forint,

[1990. évi XCIIl. torvény XV. melléklete]

| 11. feladat

1. akérelem és mellékleteinek benyljtasa

2. az lugyfelek értesitése az eljards meginditasarél
3. helyszini szemle megtartasa

4. atényadllas tisztdzasa

5. szakhat6sdgok megkeresése

6. szlkség esetén hianypdtlas

7. a dontés meghozatala

8. adontés kézbesitése (postazas)

9. a dontés jogerére emelése

(http://www.budapest13.hu/ugyintezes/epitesugyi-osztaly/elvi-epitesi-engedely)
(2010. 07. 24.) [193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet]

12. feladat
Az elvi épitési engedélyezési eljarasban a dontést a kérelem eldterjesztésétdl szamitott

a) huszonkét munkanapon beliil kell meghozni az Engr. szerinti épitési engedélyezéshez
kotott,

b) tiz munkanapon belil kell meghozni az Engr. szerinti egyszerisitett ¢&pitési
engedélyezéshez kotott
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épitési tevékenységek elvi épitési engedélyezésekor. [193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 26.
§]

| 13. feladat

A jogerds és végrehajthatd elvi épitési engedély egy évig hatalyos. Ervényessége egy izben
legfeljebb egy évvel meghosszabbithatd, ha a jogszabalyok, valamint a kotelez0 hatdsagi
el6irasok idokozben nem valtoztak meg. [1997. évi LXXVIII. torvény 35. §]

14. feladat

A fellebbezést a hatarozat ellen — ha torvény vagy kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik
— a dontés kozlésétdl szamitott 15 napon beliil lehet benytjtani a dontést hozé hatdsaghoz.
[2004. évi CXL. torvény 96. §]

15. feladat

Semmi, ez is az elvi épitési engedély egyik jelent6sége. Az elvi épitési engedély érvényességi
idején beliil kezdeményezett épitésiigyi hatdésagi engedélyezési eljards soran ugyanis -
szakhatésag kozremiikodése esetén - a szakhatésagot és az épitésiigyi hatésagot az elvi
engedély azokban a kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha
id6kozben a jogszabalyok, valamint a kotelezé hatdsagi el6irasok megvaltoztak. [1997. évi
LXXVII. tv. 35. §]

16. feladat

Az elvi épitési engedély hatdlyossdga alatt kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljaras sordn szakhatésdag kozremikodése esetén a szakhatdésagot és az
épitéstigyi hatésagot az elvi épitési engedély azokban a kérdésekben, amelyekrdl
kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha id6kézben a jogszabalyok, valamint a kotelez6
hatésdagi eléirasok megvaltoztak. [1997. évi LXXVIII. tv. 35. §]
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IRODALOMJEGYZEK

FELHASZNALT IRODALOM

- https://magyarorszag.hu
https://kereses.magyarorszag.hu/jogszabalykereso:

- 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl

- 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és az épitésiigyi
hatosagi ellendrzésrol

- 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljardsokrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol

- 1990. évi XCIII. torvény az illetékekrdl

https://ugyintezes.magyarorszag.hu/ugyek/410001 /420002 /Ingatlannal_kapcsolatos_enge
delyek20091202.html?ugy=elviepeng20100324.html#topicissue) (2010. 07. 29.)

- http://www.kozlonyok.hu/nkonline/index.php (2005 = 2010 évfolyamok)
- http://www.epitesijog.hu
(http://www.epitesijog.hu/content/view/150/41/)

Epitésiigyi hatésagi eljaras (2010. 07. 29.)
- http://www.e-epites.hu

- http://www.e-epites.hu/26 (2010. 07. 29.)

- http://www.budapest13.hu
http://www.budapest13.hu/ugyintezes/epitesugyi-osztaly (2010. 07. 29.)

http://www.budapest13.hu/ugyintezes/epitesugyi-osztaly/elvi-epitesi-engedely (2010-07-
29)

- http://www.magyarkozlony.hu (1998 - 2010 évfolyamok)
- http:/ /www.masodikkerulet.hu/

- http://www.masodikkerulet.hu/data/cms83042/ep_hat_eng_ker_A_nyomt_100101.pdf
Epitésiigyi hat6sagi engedély iranti kérelem  (2010. 07. 29.)
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AJANLOTT IRODALOM
- https://magyarorszag.hu (jogszabalyok)

- http://www.epitesijog.hu
- http://www.e-epites.hu

- http://www.magyarkozlony.hu (1998 - 2010 évfolyamok) (jogszabalyok)
- 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol

- 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és az épitésiigyi
hatosagi ellendrzésrol

- 37/2007. (XIL. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrél, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol

- 1990. évi XCIII. térvény az illetékekrdl
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